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Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego

nakazuj¢ wiascicielowi budynku

pkt 3 oraz ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo

gléwnego o funkcji sportowo-rekreacyjnej — Oddzial Rataje na

o0s. Piastowskim 106a w Poznaniu - Miastu Poznan, reprezentowanemu przez Poznaiskie Osrodki

Sportu i Rekreacji
61-553 Poznan,

Samorzadowy Zaklad Budietowy, z siedziba przy ul. Jana Spychalskiego 34,

| wykonanie nizej wymienionych robét budowlanych - w celu usunig¢cia stwierdzonych
nieprawidlowosci w stanie technicznym budynku gléwnego o funkcji sportowo-rekreacyjnej —

Oddzial Rataje na os. Piastowskim 106a w Poznaniu (dzialka nr
wykonaé wzmocnienie fundamentéw w narozniku budynku,
ustabilizowac¢ i wzmocnié¢ grunt w narozniku budynku,
naprawi¢ rysy i spekania §cian na parterze budynku,
wymieni¢ stolarke okienng na elewacji poludniowej,

naprawi¢ mur oporowy,

AL O o

wykona¢ izolacje, opierzenia oraz usungé¢ odspojenia $cian

elewacji poludniowo-wschodniej,

b e

naprawi¢ plyty betonowe schodéw,

10.  naprawi¢ terakote na podjeidzie,

11.  naprawi¢ miejscowe nieszczelnosci rynien i rur spustowych,
12.  naprawi¢ obrébki blacharskie,

13.  naprawié, uszczelnié i oczyscié pokrycie dachowe,

14. naprawi¢ uszkodzone lampy na dachu,

15.  naprawi¢ elementy mocujgce instalacje odgromowa,

16. naprawi¢ instalacje odgromowsg nr 2,3 i 4,

17.  naprawi¢ posadzke betonowa w pomieszczeniu techniczn
oraz w pomieszczeniu sali fitness,

10/1, ark. 16, obreb Rataje):

od fundamentéw od strony

naprawié ciggi komunikacyjne i zapadajacg sie opaskg oraz chodniki wokoél budynku, — \/)

zabezpieczy¢ antykorozyjnie powloki malarskie elementéw stalowych balustrad i schodow,

ym (maszynowni) bowlingu

18.  naprawié rysy na laczeniu plyt stropowych kanalowych na suficie nad I pi¢trem,

19.

II.

usungé zawilgocenie na $cianie
spinningu),

wylaczenie z uzytkowania sali fitness,
sportowo-rekreacyjnej —

poludniowo-wschodniej wewnatrz budynku (sala do

znajdujgcej si¢ na parterze budynku glownego o funkeji

Oddzial Rataje na os. Piastowskim 106a w Poznaniu, do czasu

usunigcia stwierdzonych nieprawidlowosci,



III. okreslam nastgpujace terminy wykonania obowiazkéw okre§lonych w punktach I i II niniejszej
decyzji:

a) punkt I, podpunkty od 1do 7 do dnia 31.08.2020r.,
b) punkt I, podpunkty od 8 do 19 do dnia 31.12.2021r.

¢) natychmiast po ustatecznieniu sie decyzji — na wykonanie obowigzku okre§lonego w pkt Il
niniejszej decyzji.

Informuje, ze nakazane niniejsza decyzja prace nalezy wykonaé¢ pod kierownictwem osoby
posiadajacej stosowne uprawnienia budowlane i wykazujacej si¢ przynaleznoscia do wlasciwej izby
samorzadu zawodowego, a takze nalezy sporzadzi¢ plan robot remontowych z zachowaniem
pierwszefistwa dla robot majgcych na celu eliminacjg zagrozenia bezpieczefnstwa uzytkownikow
budynku i 0sob trzecich.

Uzasadnienie

Pan Lukasz Miadziotko p.o. dyrektora Poznafiskich Osrodkéw Sportu i Rekreacji Samorzadowy
Zaklad Budzetowy, z siedziba przy ul. Jana Spychalskiego 34, 61-553 Poznan, w pismie z dnia 05.10.2018r.
(wptyw do tut. inspektoratu w dniu 12.10.2018r.), zwrécit sig z prosba o dokonanie ogledzin budynku
znajdujacego sig¢ na os. Piastowskim 106A w Poznaniu, ktorego stan techniczny moze stwarzaé realne
niebezpieczenstwo dla zycia lub zdrowia ludzkiego.

W dniu 21.11.2018r. pracownicy tutejszego inspektoratu dokonali kontroli dotyczacej stanu
technicznego budynku gtownego o funkcji sportowo-rekreacyjnej — Oddziat Rataje na os. Piastowskim 106a
w Poznaniu. Ustalono, ze na ww. nieruchomosci znajduje si¢ budynek gitowny o 2 kondygnacjach
nadziemnych, przedzielony schodami zewnetrznymi i tarasem. Stwierdzono, ze W potudniowo-wschodnim
narozniku budynku, na wysokosci | kondygnacji nadziemnej widoczne s3 pekniecia i ubytki cegiet w
écianie. Zatozonych jest w sumie 5 sztuk plomb szklanych. Na Scianie potudniowej budynku, zaréwno
wewnatrz jak i na zewnatrz zauwazono peknigcia i zarysowania, a takze osiadanie posadzki wewnatrz
budynku. Wewnatrz budynku pekniecia te ciagng sig od potudniowo-wschodniego naroznika, poprzez dwa
okna, w postaci pionowych i skosnych rys. Ponadto na zewnatrz budynku widoczne sg poziome zarysowania
na murze oporowym, przylegajacym do potudniowo-wschodniego naroznika budynku. Stwierdzono takze,
ze zapadt si¢ fragment nawierzchni z kostki brukowej. Od zewnatrz wida¢, ze okno znajdujace si¢ przy tym
narozniku jest odksztalcone. Na $cianie potudniowo-wschodniej wewnatrz budynku (sala do spinningu)
zauwazono $lady wilgoci oraz zmurszaty i odspojony tynk. Od strony elewacji potudniowo-wschodniej, w
czesei gdzie nie ma izolacji i opierzeni, widoczne jest czesciowe odspojenie $cian od fundamentow.

Dowéd: protokot nr 17215/2018 z kontroli obiektu budowlanego (sprawa nr PINB/OIK/7004 7/2977/2018,
karty akt 72-93) wraz z dokumentacjq fotograficzng

Ustalenia dokonane w trakcie czynnosci kontrolnych znajduja potwierdzenie W protokotach
okresowych kontroli stanu technicznego budynku i jego przydatnosci do uzytkowania sporzadzonych na
podstawie art. 62 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (Dz. U. z 2018r., poz. 1202 t.j. ze
zm.) oraz w ekspertyzie techniczne] budynku gléwnego Oddzialu Rataje na os. Piastowskim 106a
w Poznaniu wraz z badaniami, analiza i projektem wzmocnienia.

Dowody: protokol z okresowego (pigcioletniego) przeglgdu stanu technicznego budynku (sprawa nr
PINB/OIK/70047/2977/2018, karty akt 135-143, protokol z okresowego (rocznego) przeglgdu stanu
technicznego budynku (sprawa nr PINB/OIK/70047/2977/2018, karty akt 36-37), protokoly z okresowego
(piecioletniego) przeglgdu instalacji elektrycznej budynku (sprawa nr PINB/OIK/70047/2977/2018, karty
akt 102-134), opinia kominiarska (roczna) nr 04/02/2018 (sprawa nr PINB/OIK/7004 7/2977/2018, karta
akt 34), ekspertyza techniczna budynku gléwnego Oddzialu Rataje na os. Piastowskim 106a w Poznaniu
wraz z badaniami, analizq i projektem wzmocnienia (sprawa nr PINB/OIK/70047/2977/2018, karty akt 42-
70).

Protokot z okresowego (rocznego) przegladu stanu technicznego obiektu, z dnia 29.03.2018r.
wykonany  przez  Pana Adama  Nawrockiego,  posiadajgcego uprawnienia ~ budowlane
nr WKP/0021/OWOK/05, wskazuje na nienaprawione pekniecie $ciany w narozniku obiektu, peknigcie
$ciany oporowej przy budynku, niekompletna instalacj¢ odgromowa, uszkodzone oprawy lamp na dachu,
wiele drobnych lokalnych uszkodzen elewacji, korozje stalowych elementow balustrad, odspojone okfadziny
tarasow, popekane stopnie schodow zewnetrznych, przecieki i nieszczelnosci tarasow. Autor protokotu
rocznego zauwazyl takze lokalne zapadniecia kostki brukowej wokoét budynku, lokalne uszkodzenia

nawierzchni i kraweznikéw, uszkodzong okladzing schodow wejsciowych. Z ww. protokotu wynika, ze



przedmiotowy obiekt nadaje sie do dalszej eksploatacji i uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem. Nalezy
jednak wykonac zalecenia majace na celu poprawg estetyki, trwato$¢ obiektu oraz komfortu eksploatacji.

Pan Tomasz Bagk, posiadajacy uprawnienia budowlane nr WKP/0144/OWOK/06, w protokole
z okresowego (pigcioletniego) przegladu stanu technicznego budynku, z dnia 25.11.2018r., wskazuje na
niezadawalajacy stan techniczny fundamentow. Z uwagi na rodzaj i warunki posadowienia wystepuja
znaczne uszkodzenia $cian spowodowane osiadaniem fundamentéw w czesci naroznikowej. Z protokohu
wynika, ze elewacje czesci naroznikowej, uszkodzone przez spekania Sciany, wymagajg po dokonaniu
wzmocnien odtworzenia. Trwa monitoring $cian przy uzyciu plomb. Autor protokotu wskazuje takze na
uszkodzenia plyt betonowych schodéw, liczne ogniska korozji na balustradach zewngtrznych, odpadajace
miejscowo plytki, uszkodzenia i zapadnigcia wokdt budynku. Z protokotu wynika, ze nalezy wykonaé
wzmocnienie fundamentéw i podioza, naprawic¢ spgkane sciany, naprawié ciagi komunikacyjne i zapadajaca
si¢ opaske oraz chodniki wokét budynku oraz oczyscié i przemalowa¢ elementy metalowe balustrad.

Opinia kominiarska nr 04/02/2018, z dnia 06.02.2018r., wykonana przez mistrza kominiarskiego
Pana Zachariasza Walczaka, zawiera informacje, ze wentylacje sq drozne i sprawne oraz ze nadaje sig do
eksploatacji.

Protokoty z okresowego (pigcioletniego) przegladu instalacji elektrxcznej budynku przegladow
elektrycznych wykonane w listopadzie 2018r., wykonane przez Pana Rafata Sniecinskiego, nie wykazujg
nieprawidtowosci, za wyjatkiem oceny negatywnej dla instalacji odgromowej nr 2, 3 i 4.

Ponadto ,,Ekspertyza techniczna budynku gltéwnego Oddziatu Rataje na os. Piastowskim 106a
w Poznaniu wraz z badaniami, analizg i projektem wzmocnienia”, z 21.03.2018r., wykonana przez Pana
dr inz. Mariusza Ksiazek, posiadajacego uprawnienia budowlane w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej
nr 4/DOS/08 i 166/DOS/08, wskazuje, ze czgsé budynku (naroznik) nier6wnomiernie osiada i zapada sie
grunt pod czescia $cian zewngtrznych. Powoduje to powstanie zagigbienia (niecki) przy budynku, do ktorej
sptywaja wody opadowe i roztopowe. W zaglebieniu (niecce) gromadza si¢ wody opadowe i roztopowe,
ktére uplastyczniaja dodatkowo grunt w okolicach naroznika i zawilgacaja czg$é scian zewngtrznych
budynku. W wyniku ogledzin wewnatrz, na parterze budynku, w sali fitness stwierdzono, ze w narozniku
pomieszczenia wystepuja duze i powazne peknigcia i uszkodzenia. Autor ekspertyzy stwierdzit w wyniku
badan i analiz, ze pojawiajace si¢ rysy, pekniecia i uszkodzenia naroznika budynku sa uplastycznieniem
gruntu pod fundamentem i nieréwnomiernym osiadaniem fundamentu budynku, w okolicach naroznika
budynku. Pan dr inz Mariusza Ksigzek wskazat takze, ze ujawnione i stwierdzone peknigcia w lokalu
fitness s3 dos¢ powazne, mogace spowodowaé utrate nosnosci lub stan awaryjny budynku. Ponadto
wewnatrz obiektu wystgpuje normatywne i dopuszczalne zawilgocenie przegrod budowlanych. Brak jest
korozji biologicznej. Na elewacji budynku wystepuja miejscowe zawilgocenia i zacieki i zawilgocenia
spowodowane miejscowa nieszczelnoscia rynny i rury spustowej oraz obrébek blacharskich. Przy budynku
od strony ulicy wystepuja zawilgocone murki oporowe i elementy budowli towarzyszacej, a takze
miejscowo uszkodzony podjazd dla oséb niepetnosprawnych (odpadajgca miegjscami terakota). Wystepuje
migjscami uszkodzony i nieréwny chodnik betonowy. Na dachu budynku wystepuja miejscami nieszczelne
obrébki blacharskie i nieszczelnogci pokrycia dachowego z papy, wystepuje w jednym miejscu zniszczony,
uszkodzony i popekany tynk, a takze widaé miejscowa korozje elementow mocujgcych instalacje
odgromowa. W pomieszczeniu technicznym bowlingu wystepuje miejscami uszkodzona, popgkana i
zarysowana posadzka betonowa. Ponadto wystgpuja drobne, niegrozne rysy na faczeniu plyt stropowych
kanatowych na suficie nad I pigtrem. Z ww. ekspertyzy wynika takze, ze nalezy ustabilizowaé i wzmocnié
grunt w narozniku budynku oraz wzmocnié fundament w narozniku budynku.

Zgodnie z trescig art. 66 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2018r., poz. 1202
tj. ze zm.) ust. 1. w przypadku stwierdzenia, ze obiekt budowlany:

1) moze zagraza¢ zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia badz srodowiska albo

2) jest uzytkowany w sposob zagrazajgcy zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia lub srodowisku,
albo

3) jest w nieodpowiednim stanie technicznym, albo

4) powoduje swym wygladem oszpecenie otoczenia

- organ nadzoru budowlanego nakazuje, w drodze decyzji, usunigcie stwierdzonych nieprawidlowosci,
okreslajac termin wykonania tego obowigzku.

Ponadto zgodnie z art. 61 pkt | ustawy Prawo budowlane wiasciciel lub zarzadca obiektu
budowlanego jest obowiazany utrzymywag i uzytkowaé obiekt zgodnie z zasadami, o ktorych mowa w art, 5
ust. 2 ww. ustawy, ktéry stanowi, ze obiekt budowlany nalezy uzytkowaé w sposob zgodny z jego
przeznaczeniem i wymaganiami ochrony srodowiska oraz utrzymywa¢ w nalezytym stanie technicznym i
estetycznym, nie dopuszczajae do nadmiernego pogorszenia Jjego wiasciwosci uzytkowych i sprawnosci
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technicznej, w szczegolnosci w zakresie zwiazanym z wymaganiami, 0 ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-7.
Zgodnie z ust. 1 obiekt budowlany jako catosc¢ oraz jego poszczegolne czgsci, wraz ze zwiazanymi z nim
urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac i
budowaé w sposob okreslony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z zasadami
wiedzy technicznej, zapewniajac: 1) spetnienie podstawowych wymagan dotyczacych obiektow
budowlanych okreslonych w zatgczniku 1 do rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) Nr
305/2011 z dnia 9 marca 2011 r. ustanawiajacego sharmonizowane warunki wprowadzania do obrotu
wyrobow budowlanych i uchylajacego dyrektywe Rady 89/106/EWG (Dz.Urz. UE L 88 z 04.04.2011, str.
5, z pozn. zm.), dotyczacych: a) nosnodei i statecznodci konstrukcji, b) bezpieczenstwa pozarowego, c)
higieny, zdrowia i $rodowiska, d) bezpieczenstwa uzytkowania i dostepnosci obiektow, e) ochrony przed
hatasem, f) oszczgdnosci energii i izolacyjnosci cieplnej, g) zrownowazonego wykorzystania zasobow
naturalnych; 2) warunki uzytkowe zgodne z przeznaczeniem obiektu, w szczegdlnosci w zakresie: a)
zaopatrzenia w wodg i energi¢ elektryczna oraz, odpowiednio do potrzeb, w energie cieplng i paliwa, przy
zatozeniu efektywnego wykorzystania tych czynnikéw, b) usuwania sciekow, wody opadowej i odpadow;
2a) mozliwos¢ dostepu do ustug telekomunikacyjnych, w szczegélnosci w zakresie szerokopasmowego
dostepu do Internetu; 3) mozliwoéé utrzymania wlasciwego stanu technicznego; 4) niezbgdne warunki do
korzystania z obiektow uzytecznosci publicznej i mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego przez
osoby niepetnosprawne, o ktorych mowa w art. 1 Konwencji o prawach osob niepelnosprawnych,
sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz.U. z 2012 r. poz. 1169 oraz z 2018 r. pozZ.
1217), w tym osoby starsze; 4a) minimalny udzial lokali mieszkalnych dostgpnych dla 0sob
niepetnosprawnych, o ktorych mowa w art. 1 Konwencji o prawach 0s6b niepetnosprawnych, sporzadzonej
w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r., w tym osdb starszych w ogblnej liczbie lokali mieszkalnych w
budynku wielorodzinnym; 5) warunki bezpieczefistwa i higieny pracy; 6) ochrong ludnodci, zgodnie z
wymaganiami obrony cywilnej; 7) ochrong obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow oraz obiektow
objetych ochrong konserwatorska; 8) odpowiednie usytuowanie na dziatce budowlanej; 9) poszanowanie,
wystepujacych w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych interesow 0s6b trzecich, w tym
zapewnienie dostepu do drogi publicznej; 10) warunki bezpieczenstwa i ochrony zdrowia osob
przebywajacych na terenie budowy.

Zgodnie z trescia art. 66 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2018 r.,
poz. 1202 t.j. ze zm.) W decyzji, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1-3, organ nadzoru budowlanego moze zakaza¢
uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czgsci do czasu usuniecia stwierdzonych nieprawidtowosci.
Nakaz taki skierowany jest do wlasciciela lub zarzadcy obiektu budowlanego. Pan dr inz. Mariusz Ksigzek
w ,Ekspertyzie technicznej budynku gléwnego Oddziatu Rataje na os. Piastowskim 106a w Poznaniu wraz
z badaniami, analiza i projektem wzmocnienia”, z 21.03.2018r., wskazal, ze ujawnione i stwierdzone
pekniecia w lokalu fitness s3 dos¢ powazne, mogace spowodowac utratg noénosci lub stan awaryjny
budynku. W zwigzku z powyzszym Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla Miasta Poznania
nakazal wylaczenie z uzytkowania sali fitness, znajdujacej si¢ na parterze budynku gléwnego o funkcji
sportowo-rekreacyjnej — Oddziat Rataje na os. Piastowskim 106a w Poznaniu, do czasu usunigcia
stwierdzonych nieprawidtowosci.

W trakcie przeprowadzonego postepowania wyjasniajacego Powiatowy Inspektor Nadzoru
Budowlanego dla Miasta Poznania ustalit, iz wiascicielem przedmiotowego obiektu jest Miasto Poznan,
reprezentowane przez Poznanskie Osrodki Sportu i Rekreacji Samorzadowy Zaktad Budzetowy, z siedziba
przy ul. Jana Spychalskiego 34, 61-553 Poznan.

Zebrany w sprawie material dowodowy bezsprzecznie wskazuje, ze przedmiotowy obiekt jest
w nieodpowiednim stanie technicznym, czego dowodza wykazane powyzej nieprawidlowosci stwierdzone
w wyniku kontroli tego obiektu oraz wykazane w aktualnych protokotach z okresowych przegladow oraz
w ekspertyzie technicznej. Zgodnie z przywotanym powyzej art. 66 ust. 1 pkt 3 ustawy Prawo budowlane,
organ nadzoru budowlanego, w przypadku stwierdzenia nieodpowiedniego stanu technicznego obiektu

budowlanego, jest zobligowany do nakazania usuniecia stwierdzonych nieprawidtowosci.

W wyniku analizy zgromadzonego w sprawie materiatu dowodowego, okre$lono obowigzki —
wymienione w sentencji niniejszej decyzji — w celu usuniecia stwierdzonych nieprawidlowosci w stanie
technicznym budynku glownego o funkeji sportowo-rekreacyjnej — Oddziat Rataje na os. Piastowskim 106a
w Poznaniu (dziatka nr 10/1, ark. 16, obrgb Rataje). Wykonanie tych obowiazkéw nakazano wiascicielowi
budynku, okreslajac jednocze$nie termin ich wykonania. Termin ten wynika z iloéci i charakteru nakazanych
robot.

Zgodnie z wyrokiem Naczelnego Sadu Administracyjnego z 22 czerweca 2001r., sygn. IV SA
1103/99 ,organ nadzoru moze uznac za nieodpowiedni stan techniczny wowcezas, gdy ujawniony stan
obiektu narusza wymagania wynikajace z obowiazujacych przepisow i tylko w takim przypadku organ
nadzoru budowlanego moze nalozy¢ obowigzek usunigcia stwierdzonych nieprawidtowosci™. Uznanie, ze
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obiekt budowlany jest w nieodpowiednim stanie technicznym wymaga wykazania, ze obiekt ten narusza
warunki wynikajgce z obowiazujacych przepisow techniczno-budowlanych (tak: wyrok WSA w Poznaniu z
dnia 10 pazdziernika 2007r., Il SA/Po 274/07, niepubl.). Do przepiséw tych zaliczyé nalezy: Rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z2015r., poz. 1422 t.j.) oraz Rozporzadzenie Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999r. w sprawie warunkow technicznych uzytkowania
budynkéw mieszkalnych ( Dz.U. z 1999r., Nr 74, poz. 836 ze zm.).

Niemniej jednak nieodpowiedni stan techniczny moze by¢ réwniez wynikiem zuzycia technicznego
obiektu lub zdarzen majacych miejsce po oddaniu obiektu do uzytkowania (wyrok WSA w Warszawie z
dnia 7 grudnia 2004r., sygn. IV SA 2590/03, LEX 175346).

Stwierdzony zly stan techniczny ww. obiektu stanowi przede wszystkim naruszenie wyzej
przywotanego art. 61 pkt 1 ustawy Prawo budowlane, a w szczegélnosci nie spelnia  wymagan
bezpieczenstwa uzytkowania. Ponadto stwierdzony stan przedmiotowego obiektu jest niezgodny z nizej
przytoczonymi warunkami technicznymi:

§ 126 ust.] Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2015r., poz. 1422 t.,j.)(Dz.U.
z 15 czerwea 2002r., Nr 75, poz. 690) dachy i tarasy, a takze zaglebienia przy Scianach zewnetrznych
budynku powinny mie¢ odprowadzenie wody opadowej do wyodrgbnione; kanalizacji deszczowej lub
kanalizacji ogéInosptawnej, (...).

§ 318 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2015r., poz. 1422 tj.) rozwigzania
konstrukcyjno-materialowe przegrod zewnetrznych i ich uszczelnienie powinny uniemozliwiaé przenikanie
wody opadowej do wnetrza budynku.

§ 315 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych,
Jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2015r., poz. 1422 t.j.) budynek powinien
by¢ wykonany w taki sposéb, aby opady atmosferyczne, woda w gruncie i na jego powierzchni, woda
uzytkowana w budynku oraz para wodna w powietrzu w tym budynku nie powodowaty zagrozenia zdrowia i
higieny uzytkowania.

Zgodnie w w/w paragrafami przytoczonego rozporzadzenia nakazano naprawic miejscowe
nieszczelnosci rynien i rur spustowych oraz obrobki blacharskie. Ponadto nakazano wihascicielowi
nieruchomosci naprawi¢, uszczelni¢ i oczysci¢ pokrycie dachowe.

§ 291 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych,
Jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z2015r., poz. 1422 t.j.) budynek i urzadzenia
z nim zwigzane powinny by¢ projektowane i wykonane w sposob niestwarzajgcy niemozliwego do
zaakceptowania ryzyka wypadkéw w trakcie uzytkowania.

§ 309. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych,
Jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2015r., poz. 1422 tj.) budynek powinien
by¢ zaprojektowany i wykonany z takich materialéw i wyrobow oraz w taki sposob, aby nie stanowil
zagrozenia dla higieny i zdrowia uzytkownikoéw lub sasiadow, w szezegolnosci w wyniku wystepowania
wilgoci w elementach budowlanych lub na ich powierzchniach.

Zgodnie z paragrafami przytoczonego rozporzgdzenia nakazano wzmocnié fundamenty w narozniku
budynku, ustabilizowa¢ i wzmocni¢ grunt w narozniku budynku, naprawié rysy i spekania $cian na parterze
budynku, naprawié¢ mur oporowy. Nalezy takze wymieni¢ stolarke okienng na elewacji potudniowej,
wykonac izolacje, opierzenia oraz usung¢ odspojenia $cian od fundamentéw od strony elewacji potudniowo-
wschodniej. Zalecono ponadto naprawi¢ ciggi komunikacyjne i zapadajaca si¢ opaske oraz chodniki wokot
budynku, zabezpieczyé antykorozyjnie powloki malarskie elementéow stalowych balustrad i schodéw,
naprawi¢ plyty betonowe schodéw, naprawic terakote na podjezdzie, naprawi¢ uszkodzone lampy na dachu,
naprawi¢ posadzk¢ betonowa w pomieszczeniu technicznym (maszynowni) bowlingu oraz w pomieszczeniu
sali fitness. Dodatkowo nalezy naprawié rysy na faczeniu ptyt stropowych kanatowych na suficie nad 1
pigtrem, a takze usunaé zawilgocenie na $cianie potudniowo-wschodniej wewnatrz budynku (sala do
spinningu).

§ 16 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999r,
W sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych (Dz.U. z 1999r., Nr 74, poz. 836
e zm.) sposob uzytkowania instalacji i urzadzen stanowigcych wyposazenie lokalu powinien: 1) by¢ zgodny



z zatozeniami projektu oraz z instrukcjami uzytkowania tych instalacji i urzadzen, 2) zapewnia¢ ochrong
elementéw budynku i jego wyposazenia. Ust. 2. W czasie uzytkowania instalacji i urzadzen nalezy:1)
zapewniaé ich ochrong przed uszkodzeniem, 2) wykonywaé zabiegi konserwacyjne i naprawy przewidziane
instrukcja uzytkowania, 3) likwidowac przecieki z instalacji, w zakresie obciazajacym uzytkownika lokalu,
niezwlocznie po ich pojawieniu sig, 4) dokonywa¢ napraw i wymian uszkodzonych lub zuzytych
elementéw instalacji i wyposazenia lokalu w zakresie obciazajacym uzytkownika, 5) informowac
whasciciela budynku o wszelkich uszkodzeniach instalacji, ktérych naprawa nalezy do jego obowigzkow.

§ 52 Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999r. w sprawie
warunkéw technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych, (Dz.U. z 1999r. Nr 74, poz. 836 ze zm.)
instalacja elektryczna powinna w okresie jej uzytkowania zapewnia¢ mozliwosc ‘bezpiecznego korzystania
2 odbiornikéw energii elektrycznej, zgodnego z ich przeznaczeniem i warunkami zalozonymi w projekcie te]
instalacji.

§ 53 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2015r., poz. 1422 tj.)
budynek, odpowiednio do potrzeb wynikajacych z jego przeznaczenia, powinien by¢ wyposazony w
wewnetrzng instalacjg elektryczng. Ust. 2 budynek nalezy wyposazy¢ w instalacje chronigca od wytadowan
atmosferycznych (...).

Zgodnie z w/w warunkami nakazano whascicielowi nieruchomosci naprawi¢ elementy mocujace
instalacje odgromowa oraz naprawic instalacje odgromowa nr 2, 3 i 4.

Wobec powyzszego nalezato orzec jak w sentencji decyzji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwotania do Wielkopolskiego
Wojewodzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego z siedzibag w Poznaniu, al. Niepodleglosci 16/18 za
posrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla Miasta Poznania w terminie czternastu
dni od dnia jej dorgczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ wobec Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego dla Miasta Poznania prawa do wniesienia odwotania. Z dniem dorgczenia
Powiatowemu Inspektorowi Nadzoru Budowlanego dla Miasta Poznania o$wiadczenia o zrzeczeniu sig
prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna.

(piecze¢ imienna i podpis osoby uprawnionej do wydania decyzji)
( pieczet oqugia}f
Otrzymujq strony i pelnomocnicy:

1. Miasto Poznan reprezentowane przez Poznanskie Osrodki Sportu i Rekreacji Samorzadowy Zaklad Budzetowy,
ul. Jana Spychalskiego 34, 61-553 Pozna

Otrzymujq:

1. OOR - rejestr

2 PINB/OIK- a/a

3 Wydzial Urbanistyki i Architektury Urzedu Miasta Poznania (w gmachu)
4. Miejski Konserwator Zabytkow w Poznaniu (w gmachu)

Sprawe prowadzi: Marzena Pawlowska, tel. 61 878 50 94



