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I Czes¢ opisowa
1. Informacje wprowadzajace

1.1.  Przedmiot i zakres koncepcji

Przedmiotem opracowania jest koncepcja przystani jachtowej w Poznaniu pod nazwg ,Przystan Stary
Port Poznan” zlokalizowana w starym porcie rzecznym na $rédmiejskim odcinku rzeki Warty w Poznaniu wraz
z niezbedng infrastruktura.

Zakres opracowania obejmuje obszar starego portu rzecznego ograniczonego od zachodu murem
oporowym (nabrzezem) wzdtuz ul. Szyperskiej, od pdinocy i wschodu korytem rzeki Warty i od potudnia
ul. E. Estkowskiego. Prace planowane sg zaréwno w basenie portowym, jak i na ladzie - na obszarze tzw.
cypla oraz w sgsiedztwie pasa drogowego ul. E. Estkowskiego.

1.2. Lokalizacja inwestycji

Inwestycja zlokalizowana jest na dziatkach nr 19, 20, 24/1, 24/3, 24/4, 24/5, 26, 47, 48, 67, 68, 69/1, 69/2
obreb 4 Srédka oraz na dziatkach nr 1/4, 1/6, 1/7 obreb 51 Poznan; Miasto Poznan, pow. M. Poznan,
woj. wielkopolskie.

1.3. Zamawiajacy

Miasto Poznan, pl. Kolegiacki 17, 61-841 Poznan reprezentowane przez Pana Bartosza Gussa, Dyrektora
Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu Miasta Poznania

1.4. Podstawa opracowania

Koncepcje wykonano na podstawie umowy nr GN-1V.271.30.2016 z dnia 07.10.2016 r. zawartej pomigdzy
Miastem Poznan, plac Kolegiacki 17, 61-841 Poznan, a Biurem Projektow Wodnych Melioracii
i Inzynierii Srodowiska ,BIPROWODMEL” Spdtka z 0.0., ul. Dabrowskiego 138, 60-577 Poznan.

1.5. Materiaty wyjsciowe

e Mapa pogladowa,

e Ortofotomapa,

e Mapy ewidencyjne oraz wypisy z ewidencji gruntéw,

e Mapy zasadnicze do celow projektowych w skali 1:1000,

o Wizje terenowe,

e Projekt budowlano-wykonawczy ,Rewitalizacja ubezpieczen betonowych brzegow rzeki Warty w km
246,00 do km 241,76 (m. Poznan)” opracowany w 2015 r. przez BPWMilS Biprowodmel Sp. z 0.0.,

e Uchwata Nr XL/595/V1/2012 Rady Miasta Poznania z dnia 6 listopada 2012 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Rejon Ostrowa Tumskiego” w Poznaniu — czes¢
katedralna,

e Uchwata nr XL/421/V/2008 Rady Miasta Poznania z dnia 8 lipca 2008 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Chwaliszewo w Poznaniu,

e Uchwata nr LXXII/1137/VI/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 23 wrzesnia 2014 r. w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania,

e Program strategiczny nr 14 — Rzeka w miescie

e Ustawa z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne,

o Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,
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Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 20 kwietnia 2007 w sprawie warunkéw technicznych,

jakim powinny odpowiada¢ budowle hydrotechniczne i ich usytuowanie,

e Ustawa z dnia 21 grudnia 2000 r. o zegludze $rodladowej,

¢ Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2003 r. w sprawie przepiséw zeglugowych
na srédladowych drogach wodnych,

e Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 7 maja 2002 r. w sprawie klasyfikacji Srédladowych drég
wodnych,

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

e Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991r. 0 ochronie przeciwpozarowe;j,

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska,

e Ustawa z dnia 17 maja 1989r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne,

e Ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

e Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych,

e Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010r. w sprawie
ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow budowlanych i terenéw,

e Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu,

o Literatura fachowa i inne.

2. Opis istniejacego zagospodarowania

Obszar inwestycji stanowi w chwili obecnej koryto rzeki Warty oraz obszar miedzywala. Koryto rzeki —
skarpa i czeSciowo miedzywale (pasem o szerokosci ok. 1,0 m) umocnione jest ptytami betonowymi
wylewanymi na mokro w stanie znacznej degradacji. W dolnej strefie umocnien skarpy rzeki (ponizej lustra
wody) umocnienie wyksztatcone jest w formie prefabrykatdw betonowych, narzutu kamiennego luzem
i palisady drewniane;j.

3. Przepisy prawa miejscowego

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Poznania Uchwata nr LXXII/1137/VI/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 23 wrze$nia 2014r. przedmiotowy
obszar oznaczony jest literami ZP* - Parki i inne tereny zieleni urzadzonej z poszerzong funkcjq rekreacyjna.
W  Studium obszar programowania zaliczono do Terenéw o specjalnych warunkach zabudowy
I zagospodarowania to tereny, na ktorych dopuszczona jest zabudowa, ale o ograniczonej intensywnos$ci
i 0 charakterze czy funkcji adekwatnych do szczeg6lnej specyfiki terenu, potozone w obszarach klinowo —
pierScieniowego systemu zieleni, na obszarach o szczegolnych warunkach srodowiska, w tym na obszarach
Natura 2000 oraz innych o wysokich walorach krajobrazowych lub na obszarach sgsiadujgcych z terenami
cennymi przyrodniczo (Morasko-Radojewo-Umultowo-Naramowice). Wiodacy kierunek przeznaczenia terenu
stanowic ma zielen urzadzona, natomiast kierunek uzupetniajacy zabudowa ustugowa o funkcji
gastronomicznej, sportowo-rekreacyjnej, kulturowo-historycznej, kulturalno-rozrywkowej, architektura
ogrodowa, pomniki, tereny komunikacji (w tym bulwary, promenady, $ciezki piesze i rowerowe,
przystanie, pomosty, itp.) oraz tereny infrastruktury technicznej. W zakresie parametréw zabudowy Studium
nie okresla minimalnych powierzchni nowych dziatek budowlanych natomiast dopuszcza zabudowe
maksymalnie 10% powierzchni terenu, niskimi budynkami przy zachowaniu 60% powierzchni biologicznie
czynnej. W uwagach doprecyzowano, ze dopuszczong zabudowe nalezy wskaza¢ na etapie sporzadzania
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planu miejscowego z uwzglednieniem uwarunkowan historyczno-kulturowych przy systematycznym
wprowadzaniu Strategii dla Warty.

Dla obszaru programowane] inwestycji nie uchwalono dotgd miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, jednakze rozpoczeto prace nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru Chwaliszewo w Poznaniu na podstawie uchwaty nr XL/421/V/2008 Rady Miasta Poznania z dnia
8 lipca 2008 r.

Inwestycja wpisuje sie w catosci w cele STRATEGIE ROZWOJU MIASTA POZNANIA DO ROKU 2030 - Program
strategiczny nr 14 — Rzeka w mieScie. Cele programu z ktérymi zgodna jest planowana inwestycja, to min.:

e Umozliwienie uprawiania réznorodnych sportow wodnych (wioslarstwo, Zeglarstwo, kajakarstwo
gorskie).

e Ekspozycja historycznych przestrzeni — wykreowanie nowego placu nad wodg na szlaku Traktu
Krélewsko-Cesarskiego.

e Stworzenie tatwo dostepnych, atrakcyjnych miejsc spotkan dla spacerowiczow, cyklistow i osob
podrézujacych transportem publicznym w formie matej architektury ciggéw pieszych, drog
rowerowych fawek i fontann. Wykreowanie nadwodnych przestrzeni publicznych z mozliwosciami
generowania nowych funkcji komercyjnych wzdtuz Warty (gastronomia, ustugi, rekodzielnictwo
artystyczne, itp.).

e Stworzenie dynamicznego systemu ciagu parkow miejskich oraz sieci pieszych potaczen na
linii Stare Miasto, Chwaliszewo, Ostrow Tumski i Srddka.

e Tworzenie terenéw dla dziatan kulturalnych (wykreowanie przestrzeni dla wydarzen artystycznych z
widokiem na rzeke z szerokg perspektywg miasta — Festiwal Malta takze festiwalem nad Wartg).

4. Ustalenia dotyczace ochrony zabytkéw, wynikajace z planu zagospodarowania
przestrzennego i informacja o zagrozeniu dobr kultury

Planowana inwestycja znajduje sie w obszarze ochrony konserwatorskiej tj. zespotu zabytkowego
nrA231 i A239. Na etapie prac projektowych nalezy dokona¢ niezbednych uzgodnien ze stuzbami
odpowiedzialnymi za ochrone zabytkow.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepujg znane dotychczas stanowiska archeologiczne. Na etapie prac
projektowych nalezy jednak dokonac niezbednych uzgodnien ze stuzbami archeologicznymi.

Na przedpolu pomigdzy Ostrowem Tumskim (widok na Poznanskg Bazylike Archikatedralng), a ulicg
Estkowskiego nie projektuje sie zadnych obiektdw, ktdre mogtyby zastoni¢ lub zmieni¢ widok w kierunku
katedry. Zastosowane elementy matej architektury oraz obiekt socjalno-uzytkowy wkomponowujg sie
w otaczajacq przestrzen, nie zastaniajgc widoku.

Uwarunkowania hydrologiczne:

Stany wody charakterystyczne na wodowskazie w Poznaniu — most Rocha w km 243+600 (rzedna ,0”
wodowskazu: 49,46 m npm.) przedstawiajg sie nastepujaco:

e SNW 163 cm;

e SSW 261 cm;

e SWW 460 cm;

e WWZ 500 cm;

e Stan alarmowy 500 cm;

o Stan ostrzegawczy 400 cm.
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Wykonane pomiary geodezyjne dowodzg, ze korona istniejacej zabudowy brzegowej potozona jest na
rzednych odpowiadajgcych stanowi wody na wodowskazie w Poznaniu w granicach 310-330 ¢cm (tzw. woda
brzegowa). D&t umocnien (oparcie o palisade) potozony jest na rzednych odpowiadajgcych stanowi wody na
wodowskazie w Poznaniu ok. 190 cm. Pomierzony spadek zwierciadta wody przy stanach 192 cmi 194 cm na
wodowskazie w Poznaniu wynosit od 0,019% do 0,021 %. Dla rozwigzan projektowych przyjeto, ze Sredni
spadek zwierciadta wody przy stanie 190 cm na wodowskazie w Poznaniu, wynosi 0,02 %.

Na potrzeby niniejszego opracowania zlecono do IMGW w Poznaniu ustalenie WartoSci stanow
charakterystycznych gtownych | rzedu na rzece Warcie w przekroju wodowskazowym Poznan-Most Rocha
opartych o wyniki analizy statystycznej codziennych stanéw wody z lat hydrologicznych od 2006 do 2015 roku.
Na podstawie tych wartosci ustalono, ze Srednioroczne wahania poziomu zwierciadta wody w rzece wyniosty
261 cm, maksymalne 476 cm (2010 r., powddz), a minimalne 154 cm (2009 r.).

5. Projektowane zagospodarowanie terenu
5.1. Przedmiot i zakres opracowania :

Inwestycja zlokalizowana jest na dziatkach potozonych w Poznaniu, w obrebie 04 Srodka o numerach:
o 19 -wlasciciel: Skarb Paristwa, wladajacy Prezydent Miasta Poznania,

e 20 - whasciciel: Miasto Poznan,

e 24/1 - whasciciel: Skarb Panstwa, wtadajacy Okregowa Dyrekcja Gospodarki Wodne;j,
o 24/3 - whasciciel: Skarb Panstwa, wtadajacy Prezydent Miasta Poznania,
e 24/4 - wiasciciel: Skarb Panstwa, wtadajacy Prezydent Miasta Poznania,
e 24/5 - wiasciciel: Skarb Panstwa, wtadajacy Prezydent Miasta Poznania,
o 26 - whasciciel: Skarb Paristwa, wladajacy Prezydent Miasta Poznania,

e 47 - whasciciel Miasto Poznan,

e 48 - whasciciel Miasto Poznan,

e 67 - whasciciel Miasto Poznan,

e 68 - whasciciel Miasto Poznan,

o 69/1 - whadciciel: Skarb Panstwa, wtadajacy Prezydent Miasta Poznania,
e 69/2 - whasciciel: Skarb Panstwa, wtadajacy Prezydent Miasta Poznania,

oraz na dziatkach w obrebie 51 Poznan o numerach:
o 1/4 - wiasciciel: Skarb Panistwa, wladajacy Prezydent Miasta Poznania,

o 1/6 - wtasciciel: Skarb Panistwa, trwaly zarzad: Regionalny Zarzad Gospodarki Wodne;j,
e 1/7 - wiadciciel: Skarb Panstwa, trwaty zarzad: Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej.

W obrebie wymienionych dziatek planowana jest realizacja przystani rzecznej o nazwie ,Przystan Stary
Port Poznan” w Poznaniu wraz z obiektami towarzyszacymi.

Teren na ktorym planowana jest realizacja inwestycji, stanowi dawny fragment ,starego koryta” rzeki
Warty. W wyniku zasypania czesci koryta, uksztattowata si¢ wyjgtkowa przestrzen urbanistyczna, ktéra
stanowi znakomite miejsce do budowy przystani, cumowania i obstugi jednostek ptywajacych.
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5.2 Uktad funkcjonalno-przestrzenny i obiekty kubaturowe

Zatozenie projektowe przewiduje usytuowanie budynku socjalno-ustugowego stanowigcego cze$é
zaplecza do obstugi przystani, ptywajacego bosmanatu, catorocznych pomostdw ptywajgcych mocowanych do
stupow stalowych (wbijanych lub wkrecanych), wykonanie schoddéw naskarpowych, budowe trapdw,
wydtuzenie murku na skarpie oraz wykonanie instalacji technicznych stuzacych obstudze obiektu. Projekt
bedzie realizowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz ustaleniami decyzji o lokalizacji inwestycji
publicznego. Etapowanie, ktore jest mozliwe bedzie uzaleznione od srodkow finansowych, otrzymanych na
realizacje przedsiewziecia.

Przystan Stary Port Poznan podzielono na dwie czesci

- czesC ladowa,

- czes¢ wodna.

W cze$ci ladowej przewidziana jest budowa statego budynku socjalno-ustugowego w systemie
kontenerowym (6szt x 6,15x2,5m) stanowigcego czes¢ zaplecza obiektu.

W budynku przewiduje si¢ nastepujace pomieszczenia:

- pomieszczenie na odpadki ok. 4 m?
- pomieszczenie socjalne ok. 6 m?
- komunikacja ok. 2 m?
- magazyn ok. 5 m?
- mini kuchnia ok. 7 m?
- bar ok. 8 m?
- magazyn podreczny ok. 4 m?
- pralnia ok. 6 m?
- tazienka dla 0s6b niepetnosprawnych ok. 6 m?
- prysznice meskie ok. 6 m?
- wc meskie ok. 6 m?
- prysznice damskie ok. 6 m?
- wc damskie ok. 6 m?
- taras widokowy (na dachu) ok. 100 m?

Razem ok. 72 m? (bez tarasu)

Lokalizacja budynku i ukfad zgodnie z projektem zagospodarowania terenu dziatki (Rozmiar modutu
konteneréw mozliwy do zmiany po uprzednim uzgodnieniu z Zamawiajacym)

W czesci wodnej przewidziana jest budowa stalowych stupéw whbijanych lub wkrecanych, mocowanie
pomostéw ptywajacych, wykonanie trapdw do komunikacji pieszej, usytuowanie ptywajgcego bosmanatu
w systemie kontenerowym umieszczonego na platformie ptywajacej, w ktdrym projektuje sie:

- pomieszczenie biurowe/bosmanat ok. 12 m?
- pomieszczenie szkoleniowe/inne ok. 8 m?
- pomieszczenie warsztatowe ok. 8 m?
- pomieszczenie na kapoki/sprzet ptywajacy ok. 4 m?
Razem ok. 32 m?
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Cata cze$¢ bosmanatu przewidziana jest na ptywajacej platformie o pow. ok. 170 m? (mozliwe jest jej
zmniejszenie ze wzgledoéw technicznych oraz po uprzednim uzgodnieniu z Zamawiajacym) Projektowana
platforma zacumowana bedzie do 4 pali cumowniczych zgodnie z projektem zagospodarowania dziatki.

5.3 Zestawienie powierzchni kubatury.

Powierzchnie zabudowy w czesci lgdowe;:

- budynek socjalno-ustugowy ok. 100 m? (6 kontenerow potaczonych w zespot z przejsciem
utatwiajacym komunikacje dla os6b niepetnosprawnych)

- taras przed budynkiem ok. 220 m?

- zagospodarowanie zejécia przed schodami ok. 80 m?

5.4 Elementy malej architektury.

Projektowana inwestycja przewiduje w czeSci ladowej lokalizacje tawek wraz z parasolami
przeciwstonecznymi w ksztatcie trapezowym, nieregularnym, ktére mogq by¢ demontowane w okresie
zimowym w ilosci 9 szt.

Dla osdéb poruszajacych sie rowerami planuje sie lokalizacje miejsc postojowych, umozliwiajacych
zaczepienie rowerow i zabezpieczenie ich przed ewentualng kradzieza.

Dodatkowo w obszarze korony skarpy (od strony potudniowej) planuje sie odtworzenie i przedtuzenie
istniejgcego murku, petnigcego role zabezpieczenia przed ewentualnym poruszaniem sie pieszych o dt. 76m.
Murek nalezy wykonac z bloczkéw betonowych i obtozy¢ kamieniem naturalnym zachowujac istniejaca forme.

Na terenie przewiduje sie instalacje przenosnych koszy na mate odpady state dla odwiedzajgcych
uzytkownikéw terenu.

5.5 Komunikacja

Po terenie przewiduje sie wytgcznie komunikacje pieszg lub rowerowa. Nie przewiduje sie komunikacji
kotowej, samochodowej za wyjatkiem stuzb ratunkowych i obstugi technicznej, ktére bedg mogty poruszac sie
wylgcznie po umocnionej powierzchni zielone;.

5.6 Zielen wysoka i niska

Istniejaca zieleh ulegnie uporzadkowaniu. Na skarpie przewiduje si¢ zaprojektowanie nowych nasadzen
Zieleni niewysokiej, po uprzednim uporzadkowaniu terenu (wraz z wycinkg istniejacych porostéw). Pozostata
czes$¢ zagospodarowania terenu nie ulegnie zmianie.

5.7 Instalacje

Budynki w czesci ladowej bedg wyposazone w nastepujace instalacje:
- instalacje elektryczng

- instalacje zimnej wody
- instalacje cieptej wody
- wentylacje grawitacyjno-mechaniczng
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- kanalizacje sanitarng

Ze wzgledu, ze obiekt przewidziany jest na funkcjonowanie gtownie w okresie dni cieptych, przewiduje
sie wykonanie instalacji grzewczej jedynie w minimalnym zakresie — ochrona przeciw zamarzaniu.

Budynek na platformie ptywajacej oraz pomosty ptywajace bedg wyposazone w nastepujaca instalacje:
- instalacje elektryczng

- instalacje zimnej wody

- czeSciowq instalacje kanalizacyjna, do ktérej bedzie podtaczane przenosne urzadzenie do odbioru
Sciekow bezposrednio z jednostek ptywajacych

- instalacje odgromowg

Przy projektowaniu instalacji wodnej nalezy spetni¢ warunki stawiane przez odpowiednie przepisy w tym
sanitarne. Instalacje zaopatrzenia w wode sugeruje sie wykonac¢ z rur gietkich. W instalacji pomostow
ptywajacych nalezy przewidzie¢ mozliwo$¢ spuszczania wody w okresie zimowym lub podczas ewentualnych
remontow.

Na przystani nalezy szczegolng uwage zwréci¢ na bezpieczenstwo p.poz. Ryzyko pozaru ze wzgledu na
uzywanie przez jednostki ptywajace weglowodoréw oraz gazu jest wysokie. Dodatkowo zagrozenie stanowig
materiaty z ktorych wykonano rozne jednostki. Podczas projektowania nalezy zwréci¢ szczeg6ing uwage na
lokalizacje urzadzen p.poz, ustali¢ odlegto$¢ najblizszej jednostki strazy pozarnej i czasu jej dojazdu. Na
pomostach ptywajacych nalezy przewidzie¢ punkty ochrony p.poz. llo$¢ punktéw zaprojektowaé zgodnie
z wymogami p.poz lub odrebnym raportem wykonanym przez jednostke opiniujaca. Dodatkowo punkty te
nalezy odpowiednio oznakowac i oswietlic.

5.8 Wyposazenie technologiczne i specjalne
Do okreslenia liczby miejsc postojowych przyjeto jednostki charakterystyczne o nastepujacych
parametrach:

- bardzo mate j. motorowe dt. catk. 4,5m<Lc<8,0m, szer. catk. B <3,3m, zanurzenie max. Tc <1,0m
- mate j. motorowe dt. catk. 8,0m<Lc<10,0m, szer. catk. B <3,8m, zanurzenie max. Tc <1,1m

- $rednie j. motorowe dt. catk. 10,0m<Lc<12,0m, szer. catk. B <4,2m, zanurzenie max. Tc <1,2m
(wytacznie zlokalizowane wzdtuz pomostow bez Y-bomoéw)

W czes$ci wodnej przewiduje sie nastepujace wyposazenie:
- pomosty ptywajace o wym. 2,5m/12m wys. wolnej burty pomiedzy 0,5-0,7 m

Pomosty projektuje sie np. w konstrukcji ram stalowych cynkowanych ogniowo, ktére wyposazono
w systemy mocowan przegubowych umozliwiajacych taczenie pomostow w zespdt. Wypetnienie czesci
wyporno$ciowej do uzgodnienia na etapie projektu szczegdtowego (przyjmuje sie rozwigzania ptywakow
aluminiowych, stalowych, betonowych lub ze spienionego polistyrenu). Poktad modutéw wykoriczony deskami
i listwami kompozytowymi zamknietymi.

- barierki

- knagi

- postumenty/stanowiska czerpania wody i zasilania w energie elektryczng

- oSwietlenie energooszczedne pomostéw (utatwiajace komunikacie)
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- barierki na czesci pomostow ptywajacych (wg rysunku szczegotowego)
- kota ratunkowe

- drabinki wyj$ciowe 6 szt.

- Y-bomy 6mi10m

- pale cumownicze (stalowe) ok.45-55cm (wbijane lub wkrecane)

- trapy zejSciowe

- podiuzne odbojnice gumowe

- fundament pod mocowanie trapdw na ladzie 2szt.

- stojak sprzetu ratowniczego 2 szt.

Pomosty ptywajace powinny by¢ zamocowane do stupéw stalowych w sposdb umozliwiajacy ich

odtgczenie, przeholowanie oraz wystawienie na lad w okresie zimowym, niebezpieczenstwa podniesienia sie
poziomu wody powyzej poz. granicznych lub podczas remontu czy konserwacii.
Zgodnie z obowigzujacg PN-82/B-02000 ,Obcigzenia budowli Zasady ustalania warto$ci” przy projektowaniu
pomostéw obcigzonych ttumem nalezy przyja¢ ich obcigzenie na warto$¢ 3,0kPa. (w przypadku zmiany
przepiséw, obcigzenie nalezy przyjmowac zgodnie z przepisami obowigzujacymi na dzien oddania gotowego
projektu budowlanego). Przy projektowaniu pomostow ptywajacych nalezy rowniez uwzglednié: oddziatywanie
falowania i obcigzenie lodem.

Dla catej przystani przyjmuje sie, ze jednostki ptywajace bedq posiadaty wtasne odbojnice chronigce burty
przed uszkodzeniem.

5.9 Dostepnos¢ dla oséb niepetnosprawnych

Caly projekt jest przewidziany z mys$lg o poruszajacych sie na woézkach inwalidzkich osobach
niepetnosprawnych. W tym celu w budynku socjalno-ustugowym projektuje sie toalete wraz z prysznicem dla
0so6b niepetnosprawnych. Dostep do cze$ci wodnej umozliwia¢ bedg dwa trapy zlokalizowane na obu koricach
przystani. W przypadku znacznego podniesienia poziomu wody, osoby niepetnosprawne oraz petnosprawne
beda mogty korzystac tylko z jednego trapu, ktory jest zlokalizowany w cze$ci potudniowej obiektu.

5.10 Przewidywany rodzaj ustug w przystani

- ustugi podstawowe: bosmanat, informacja turystyczna,

- ustugi portowe: WC, prysznic, woda pitna, energia elektryczna, odbior $ciekdw, odbidr nieczystosci
statych, pralnia,

- ustugi w otoczeniu portu: drobna pomoc medyczna przeszkolonego pracownika, mata gastronomia,

- mozliwe ustugi uzupetniajace: klub motorowodny, wypozyczalnia sprzetu ptywajacego (kajaki, fodzie
motorowe, skutery wodne),

- stanowiska dla stuzb ratunkowych (np. Policja, Straz Pozarna, etc).

Przystan powinna mie¢ podstawowe o$wietlenie oraz monitoring.
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5.11. Warianty

Wariant | zaktada maksymalne wykorzystanie powierzchni bytego portu poprzez zabudowe facznie 45
pomostow ptywajacych w postaci jednego ciggu pomostow zlokalizowanego réwnolegle do brzegu oraz 6
odnédg (1 do obstugi tramwaju wodnego).

Wariant Il zaktada mniejsze wykorzystanie powierzchni portu na potrzeby cumowania jednostek
umozliwiajgc wykorzystanie czesci akwenu portu na inng dziatalno$¢ (szkolenia wodne, regaty itp.).
Rozwigzanie to przewiduje zabudowe tgcznie 37 pomostow ptywajacych w postaci jednego ciggu pomostow
Zlokalizowanego réwnolegle do brzegu oraz 3 odndg (1 do obstugi tramwaju wodnego). Uktad taki zapewnia
w przysztosci rozbudowe przystani do jej maksymalnych rozmiarow, mozliwych do osiggniecia na terenie
starego portu.

Pozostate elementy zagospodarowania sg identyczne w obu wariantach.

6. Zestawienie powierzchni projektowanych — warianty

CZESC WSPOLNA - budynki i mata architektura

- Budynek socjalno-ustugowy ok. 100 m? (6 konteneroéw potaczonych w zespot z przejsciem
utatwiajgcym komunikacje dla oséb niepetnosprawnych)

- Pow. tarasu przed budynkiem ok. 220 m?

- Pow. zagospodarowania zejscia przed schodami (od ul. Estkowskiego) ok. 80 m?

- mur (zabezpieczajacy przed wejsciem lub spadkiem osob ze skarpy) 76m dt.
WARIANT I - cze$¢ wodna

- 44 pomosty o tacznej powierzchni 1320 m?

- platforma ptywajaca (bosmanat) 170 m?

- 120 jednostek ptywajacych

- trap (rampa zejscie z terenu na pomosty ptywajgce) o dt. 20-22m

- trap (rampa zejscie z terenu na pomosty ptywajace) o dt. 15-18m
WARIANT Il - cze$¢ wodna

- 36 pomosty o tacznej powierzchni 1080 m?

- 80 jednostek ptywajacych

- platforma ptywajaca (bosmanat) 170 m?

- trap (rampa zejscie z terenu na pomosty ptywajace) o dt. 20-22m
- trap (rampa zejscie z terenu na pomosty ptywajace) o dt. 15-18m

7. Informacja o obszarze oddzialywania obiektu

Obszar oddziatywania obiektu zostat okre$lony w oparciu o ustawe z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne i
miesci sie catkowicie na dziatkach, na ktérych zostat zaprojektowany.
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8. Informacje o procesie administracyjnym do uzyskania pozwolenia na budowe
wigcznie
Uwzgledniajac lokalizacje obiektu i dotychczas dokonane uzgodnienia proces administracyjny do

uzyskania pozwolenia na budowe wigcznie obejmowac winien co najmniej (stan prawny na dzier 10 grudnia
2016 r. — moze ulec zmianom):

e uzyskanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach (§ 3 pkt 1, ppkt 62, Rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na $rodowisko),

e pozyskanie niezbednych warunkdw technicznych, uzgodnien i opinii (w tym od Miejskiego
Konserwatora Zabytkow w Poznaniu oraz Muzeum Archeologicznego w Poznaniu),

e uzyskanie decyzji zwalniajagcych Dyrektora RZGW w Poznaniu — w zakresie obszaréw
bezposredniego zagrozenia powodzig (pkt 1, ppkt3, art. 40 oraz art. 88| Ustawy z dnia 18 lipca
2001 r. Prawo wodne),

e uzyskanie decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego (art. 50 Ustawy z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),

e wykonanie uzgodnien branzowych (w tym z Urzedem Zeglugi Srodladowej w Bydgoszczy),

e uzyskanie decyzji pozwolenie wodnoprawne (art. 122 Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo
wodne),

e uzyskanie decyzji pozwolenie na budowe (Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).
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9. Szacunkowe koszty realizacji

Dla obu analizowanych wariantow przeprowadzono analize finansowg (wykonano kosztorys
uproszczony/wskaznikowy) celem ustalenia szacunkowych kosztéw realizacji przystani. Analize
przeprowadzono przy zatozeniu statego kursu euro (na poziomie 1 € = 4,40 pln) oraz stawek kosztorysowych
dla robdt inzynieryjnych na terenie wielkopolski — poziom Il kwartatu 2016 r. (ze zbioru EstiSystem).
Szacunkowe koszty realizacji, w rozbiciu na poszczegolne grupy rob6t zestawiono w tabeli ponizej.

Grupa robét Warto$¢ netto zt
WARIANT | Odmulenie basenu portowego 749.704,00
120 stanowisk | Pale cumownicze 947.597,00
dla jednostek | Pomosty z wyposazeniem, trapy 2.713.311,00
plywajacych | Bosmanat 425.250,00
Budynek socjalny, Bar 808.546,00
Mata architektura 68.615,00
Chodniki 8.230,00
Schody skarpowe 26.038,00
Zielen 71.733,00
RAZEM: 5.819.024,00
WARIANT Il Odmulenie basenu portowego 749.704,00
80 stanowisk | Pale cumownicze 887.190,00
dla jednostek | Pomosty z wyposazeniem, trapy 1.734.577,00
plywajacych | Bosmanat 425.250,00
Budynek socjalny, Bar 808.546,00
Mata architektura 68.615,00
Chodniki 8.230,00
Schody skarpowe 26.038,00
Zielen 71.733,00
RAZEM: 4.779.884,00

Nalezy wskazac, ze powyzsze koszty mogq ulec zmianie np. w zwigzku ze zmianami cen paliwa, materiatéw
budowlanych etc. Ostateczne koszty mozliwe bedg dopiero po wykonaniu szczegétowego projektu budowlano-
wykonawczego, w tym wprowadzonych zmian w rozwigzaniach projektowych czy organizacyjnych.

Biuro Projektéw Wodnych Melioracji i Inzynierii Srodowiska BIPROWODMEL Sp. z o.0.
60-577 Poznari, ul. Dgbrowskiego 138

12



Koncepcja przystani jachtowej pn. ,Przystan Stary Port Poznani”, gm. Poznan, pow. m. Poznar, woj. wielkopolskie
KONCEPCJA

Il. CZESC RYSUNKOWA
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UCHWALA NR XL./421/V/2008
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 8 lipca 2008 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla obszaru Chwaliszewo w Poznaniu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568,
7 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz.
1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337 oraz z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974 1 Nr 173, poz. 1218) oraz art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319,
Nr 225, poz. 1635 oraz z 2007 r. Nr 127, poz. 880) Rada Miasta Poznania uchwala, co

nastgpuje:

§1

1. Przystepuje si¢ do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru Chwaliszewo w Poznaniu.

2. Planem objgto obszar zamykajacy si¢ od strony zachodniej ulica Garbary, od potnocy
fragmentem ulicy E. Estkowskiego, zachodnia granica dziatki nr 1/5 ark. 05 obreb 51, od
strony wschodniej po osi rzeki Warty, od potudnia po granicy dziatek nr 9/1, 9/2, 10, 20/5
120/6 ark.32 obreb 51.

3. Dla poszczegoélnych fragmentéw obszaru, o ktérym mowa w ust. 1, moze nastgpowac
odrgbne opracowanie i uchwalanie czg§ciowych miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego.



4. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczono na mapie, stanowiacej zatacznik graficzny

do niniejszej uchwaty.

§2

Opracowanie obejmuje problematyke wskazana w art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§3

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjgcia.



Zalacznik do Uchwaly Nr XL/421/i2008 Rady Miasta Poznania z dnia 8 lipca 2008 r.
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