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o UCHWALA nr LXXXV/982/111/2002
Tadeusz Makowski  / RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 23 kwietnia 2002 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»MALTA” w Poznaniu oraz zmiany uchwaly nr CV/610/94 Rady Miejskiej Poznania z dnia

10 maja 1994 r. w sprawie utworzenia uzytkéw ekologicznych i zespoléw przyrodniczo-

krajobrazowych, z pézniejszymi zmianami.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591) i w zwiazku z art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139 z pézn. zm.),
art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. Nr 16,
poz. 78 z p6zn. zm.), oraz art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 16 pazdziernika 1991 r. 0 ochronie przyrody

(tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 99 poz. 1079 z pézn. zm.), Rada Miasta Poznania uchwala, co
nastgpuje:

Rozdzial I
Przepisy ogélne

§1

1. Rada Miasta Poznania uznajac obszar Malty za wazny i cenny pod wzgledem przyrodniczym
i rekreacyjnym, tworzacy w strukturze przestrzennej Poznania historycznie uksztattowany
Park w ramach wschodniego klina zieleni, majac na uwadze znaczenie migdzynarodowe Toru
Regatowego, promujac walory lecznicze wéd termalnych, dla zachowania tych szczegélnych
wartosci krajobrazu kulturowego i przyrodniczego , wéd, zieleni, a takze stworzenia
mozliwosci wprowadzania inwestycji stuzacych wypoczynkowi, zdrowiu 1 rozrywce
mieszkancéw oraz gosci Parku Maltanskiego, uchwala miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego , MALTA” w Poznaniu.

2. Niniejsza uchwala obowiazuje na terenie miasta Poznania na obszarze pomiedzy ulicami: Jana
Pawla 1I, Warszawska, Krancowa, Czekalskie, Ziemowita, Sgdziwoja, Browarna

1 Wiodzimierza Majakowskiego z wylaczeniem terenow oznaczonych na rysunku planu
symbolami IMW, 2MW, 8U, 11U, 6ZP2, 10kL, 1kX.

3. Powierzchnia obszaru planu wynosi 498.2 ha.
4. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zwany dalej rysunkiem, zatytulowany ,,POZNAN -MALTA - miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego”, okreslajacy granice obszaru obowiazywania

planu z zastrzezeniem ust. 2, opracowany w skali 1:4000, stanowiacy zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty,



&
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2) rysunek zatytutowany ,,POZNAN_—MALTA - mapa sieci infrastruktury technicznej”, opra-
cowany w skali 1:4000 stanowiacy zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty (niepublikowa-
HY)S : : s &

3) dokumentacja dotyczaca zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze,
stanowiaca zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty (niepublikowana),

4) prognoza skutkéw wplywu ustalefi miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na srodowisko przyrodnicze, stanowigca zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty
(niepublikowana). '

§2

Celem planu jest opracowanie ustalen w zakresie przewidzianym w art.10 ustawy z dnia 7 lipca
1994 1. 0 zagospodarowaniu przestrzennym, a zwlaszcza zasad inwestowania oraz norm ochrony
srodowiska przyrodniczego w calym klinie zieleni wokét Jeziora Maltanskiego.

§3
Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbolami MN i MZ,
2) tereny ushug, oznaczone na rysunku planu symbolami U, UK, UZ, UN, US, UT,
3) tereny zieleni ogdlnie dostepnej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZP1 i ZP2,

C4) ter'ény laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami: ZL — tereny laséw ochronnych, RL1 -
tereny zalesien, RL2 - tereny upraw le$nych,

~5) tereny budynk(’)w: 1 budowli zwiazanych z gospodarka lesna, oznacione na rysunku planu
symbolem RLU - tereny lesniczdwek,

6) teren ogrodu zoolbgicznego, oznaczony na rysunku planu symbolem 1Z0,

7) obszar Jeziora Maltanskiego z Torem Regatowym, oznaczony na rysunku planu symbolem
1W/US,

8) tereny wdd otwartych na terenie ogrodu zoologicznego, oznaczone na rysunku planu
symbolem 2W/ZO,

9) tereny pozostatych wod otwartych (stawy, ciekij, oznaczone na rysunku planu symbolem 3W,
10) obszary i obiekty szczegolnej ochrony przyrody: uzytek ekologiczny i pomnik przyrody,
11) obiekty podlegajace ochronie konserwatorskiej, wyr6znione na rysunku planu znakami
graficznymi, oraz zasady ich ochrony,
12) tereny waskotorowej kolejki dzieciecej, oznaczone na rysunku planu symbolem kk,

13) tereny infrastruktury transportowej, oznaczone na rysunku planu symbolami kGP, kG, kZ,

KL, kD, kP, oraz drogi rowerowe i piesze, jezdnie niepubliczne oznaczone na rysunku planu
symbolami graficznymi,

- 14) tereny obiektéw infrastruktury technicznej - urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na
~ rysunku planu symbolem EE, oraz gazowych, oznaczone na rysunku planu symbolem EG,



15) zasady obstugi zabudowy infrastruktura techniczna,

16) zasady ksztattowania tadu przcstrzemio-wizualnego,

17) zasady ochrony srodowiska na obszarze obj¢tym planem.

§4

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

)
2)
3)
4)
3)
6)

symbole oznaczajace przeznaczenie terendow,

linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach i réznych zasadach zagospodarowania,
granice uzytku ekologicznego,

obiekty podlegajace ochronie konserwatorskiej,

nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy,

sieci przesytowe infrastruktury techniczne;j i strefy techniczne od nich.

§5

[lekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaly,
uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwat¢ Rady Miasta Poznania,

przepisach szczegolnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowiazujacych
ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:4000, stanowia-
cy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly,

Parku Maltanskim - nalezy przez to rozumie¢ tereny zielone (parki, lasy, zielence), rekre-

acyjne i sportowe wokot Jeziora Maltanskiego znajdujace si¢ na obszarze objetym niniejsza
uchwata,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno
przewazac na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

funkcji terenu — nalezy przez to rozumie¢ synonim przeznaczenia podstawowego,

obszarze, terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar lub teren o okreslonym rodzaju przezna-
czenia, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

10) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajacgq odleglosc,

w jakiej musza si¢ znajdov.aé lica Scian budynkow od linii rozgraniczajacej terenu; przed linig
zabudowy moga by¢ sytuowane: schody zewngtrzne, balkony, tarasy, wykusze o wysiggu nie
przekraczajacym 1,50 m,

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca minimalnag

odlegtos¢, w jakiej moga znajdowac si¢ budynki od linii rozgraniczajacej terenu,



12) powierzchni zainwestowania - nalezy przez to rozumieé¢ sume powierzchni terenow zajetych
przez obiekty budowlane, parkingi, drogi i trakty piesze, oraz urzadzenia rekreacyjne i sporto-
we 0 nawierzchni nieprzepuszczalnej, z wytaczeniem obiektéw »matlej architektury”; -

13) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni rzutéw wszystkich
budynkow na okreslonym terenie w zewnetrznym obrysie $cian kondygnacji przyziemnej, lub
nadziemnej - w przypadku gdy jej obrys wystepuje poza obrys kondygnacji przyziemne;j,

14) terenach zieleni — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte trwale roslinnoscia drzewiasta,
krzewami, pnaczami, ro$linami zielnymi lub trawa, przeznaczone na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe, zdrowotne, dydaktyczne, estetyczne, a w szczegdlnosci: parki, zielence, pro-
menady, zielen towarzyszaca na terenach ustug i ogrody przydomowe,

15) zadrzewieniach — nalezy przez to rozumie¢ pojedyncze drzewa lub krzewy lub ich skupiska,
nie stanowigce zbiorowisk leSnych ani terenéw zieleni w rozumieniu pkt 14, wraz
z zajmowanym terenem i pozostatymi sktadnikami jego szaty roslinne;j,

16) terenach zieleni ogolnie dostgpnej — nalezy przez to rozumieé tereny zieleni przeznaczone do
ogoblnego, publicznego uzytku,

17) okreslonym procencie zieleni na dzialce, terenie — nalezy przez to rozumie¢ wymagany
W zagospodarowaniu procent powierzchni dziatki lub terenu, stanowiacy obszar o nieutwar-

dzonej nawierzchni gruntowej, biologicznie czynnej, pokryty nasadzeniami w formie drzew,
krzewéw, roslin okrywowych i trawy,

18) pasach zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé pasy zadrzewien o szerokos$ci mini-
mum 6 m, oddzielajace tereny ustug od istniejacych poza granicami planu terend6w zabudowy
mieszkaniowej, a takze parkingi od terendw rekreacyjnych i sportowych, stanowiace strefe la-

godzenia skutkéw ewentualnego negatywnego oddziatywania wywotanego zwlaszcza
transportem oraz funkcjonowaniem i korzystaniem z terenow ustugowych,

19) terenach sportowych (uslug sportu) - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone dla
uprawiania sportu wyczynowego, amatorskiego i rekreacyjnych éwiczen fizycznych, wyposa-
zone w odpowiednie urzadzenia plenerowe (boiska, korty, place, baseny itp.) i budynki (hale
sportowe, plywalnie, obiekty odnowy biologicznej itp.), nawiazujace do charakteru dotychcza-

sowego zagospodarowania i funkcji calego Parku Maltanskiego oraz obszaréw lesnych wzdtuz
doliny Cybiny,

20) terenach uslug rekreacyjnych — nalezy przez to rozumieé tereny z duzym udzialem zieleni,
przeznaczone pod lokalizacje obiektow stuzacych celom wypoczynku, rozrywce, kulturze,
obiektow hotelarskich, pensjonatéw, restauracii, odnowy biologicznej, wypozyczalni sprzetu
sportowego 1 rekreacyjnego o zagospodarowaniu i funkcji nawigzujacej do charakteru calego
Parku Maltanskiego i obszarow lesnych wzdtuz doliny Cybiny,

21) boiskach i urzadzeniach do gier malych — nalezy przez to rozumie¢ plenerowe, na wolnym
powietrzu boiska do siatkowki, koszykowki, pitki recznej, tenisa ziemnego, powierzchnie
I urzadzenia do gry w kometke, ringo, krykieta, minigolfa, ¢wiczen gimnastycznych itp.,

22) ,termach maltanskich” — nalezy przez to rozumieé kompleks obiektow sportowych i rekre-
acyjnych zwigzanych z wykorzystaniem wod termalnych

5

23) uciazliwosciach dla $rodowiska - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany
utrudniajgce zycie, albo dokuczliwe dla otaczajacego srodowiska badz je degradujace,
w szczegolnoscel, takie jak:



a) szkodliwe promieniowanie i oddzialywanie pél elektromagnetycznych,
b) hatas i drgania,

¢) zanieczyszczenia wod powierzchniowych,

d) zanieczyszczenia gruntu i wod gruntowych,

e) zanieczyszczenie powietrza,

f) sktadowanie odpadow,

24) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi niezaliczone do przedsigwzigc
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepisow szczegblnych, oraz
powodowac¢ ucigzliwosci, o ktérych mowa w pkt 23,

25) istniejgcych elementach lub stanie zagospodarowania przestrzennego (np. funkcjach tere-
nu, obiektach budowlanych, cechach fizjograficznych) — nalezy przez to rozumie¢ stan istnie-
jacy w dniu wejscia w zycie planu,

26) akcencie urbanistycznym — nalezy przez to rozumie¢ element kompozycji urbanistyczne]
wyrdzniajacy sie z otoczenia okreslonymi cechami (np. wysokoscia, typem architektury) lub
stanowiacy dominant¢ przestrzenno-architektoniczna,

27) pieszojezdni — nalezy przez to rozumiec¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych i pojaz-
doéw na zasadach obowiazujacych w strefie zamieszkania,

28) drodze rowerowej gléwnej — nalezy przez to rozumie¢ drogg rowerowa faczaca duze zespoty
mieszkaniowe z centrum miasta i majacej podstawowe znaczenie dla ruchu rowerowego
w calym miescie,

29) dzialalno$ci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosé okreslong w przepisach
odrebnych i szczegolnych.

§6

1. Przyjmuje sie okreslone zasady ochrony i warunki korzystania ze Srodowiska przyrodniczego
oraz infrastruktury miejskie.

2. Uciazliwosci zwiazane z funkcjonowaniem urzadzen sportowych, zabudowg ustugowa, rekre-
acyjna, mieszkaniowa i transportem nie moga przekracza¢ poziomu okreslonego przepisami
ustaw szczegdlnych i aktow wykonawczych oraz Polskimi Normami.

3. Warunki korzystania ze srodowiska przyrodniczego ustala si¢ nastepujgco:

1) w zakresie ochrony przed ponadnormatywnym hatasem koniecznos¢ wprowadzania zieleni
izolacyjnej oraz realizacji innych zadan wedhug ustalen § 18,

2) w zakresie ochrony gruntu i wod gruntowych:

a) dopuszcza sie wylacznie zorganizowany sposob zaopatrzenia w wodg i usuwania scie-
kéw komunalnych (wodociag miejski i odprowadzanie sciekow do kanalizacji miej-
skiej),

b) zakazuje si¢ zrzutu nieoczyszczonych wod deszczowych do wod otwartych 1 podziem-
nych,

¢) zachowuje si¢ jako otwarte istniejgce cieki: Cybina, Szklarka (do ul. Krancowej) oraz
Bielinka i Kaczeniec (na terenie 1Z0),



3)

4)

S)

6)

d) zatrzymanie $ciekow deszczowych z terenu objetego planem na terenie zlewni zgodnie
z obowiazujacymi przepisami,

e) usuwanie Sciekow deszczowych z powierzchni utwardzonych do kanalizacji deszczo-
wej, na wylocie ktorej nalezy zaprojektowa¢ urzadzenia oczyszczajace,

f) odprowadzenie zuzytych wéd termalnych, po wstepnym oczyszczeniu do kanalizacji
deszczowej lub rowem otwartym do rzeki Cybiny ponizej Jeziora Maltafskiego,

w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego:

a) korzystanie w celach grzewczych z miejskiej sieci cieplnej lub stosowanie gazu, oleju
opatowego oraz niekonwencjonalnych Zrodet energii,

b) wyklucza si¢ uzywanie silnikow spalinowych przez jednostki ptywajace po Jeziorze
Maltanskim z wyjatkiem stuzb ochrony i ratownictwa oraz jednorazowych imprez
sportowych,

c) wyklucza si¢ organizowanie imprez rozrywkowych, sportowych, handlowo-
reklamowych, ktérych skutkiem moze byé emisja spalin i innych substancji zanie-
czyszczajacych powietrze ponad dopuszezalny przepisami poziom emisji,

w zakresie gospodarki odpadami dopuszcza sie¢ jedynie zorganizowany sposob usuwania
odpadéw (gromadzenie w pojemnikach i wywozenie na wysypisko) zgodnie z przepisami
szczegOtowymi; zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych z wykopow powinno
mie¢ miejsce w miar¢ moznosci na dzialce inwestorskiej poprzez wykorzystanie ich do
ksztaftowania terenow zielonych lub usuwanie ich na miejsce wskazane przez odpowied-
nie stuzby miejskie,

w zakresie ochrony zieleni:

a) zachowanie istniejacych laséw, terendw zieleni, towarzyszacej terenom zainwestowa-
nym,

b) zachowanie zadrzewien o wieku powyzej 20 lat lub wysokosci powyzej 12 m
(z wyjatkiem topoli) rosnacych na terenach otwartych zieleni nie urzadzonej, 1 ich ad-
aptacj¢ w przysztym zagospodarowaniu terenu;

¢) w stosunku do pozostatych skupisk i pojedynczych drzew rosnacych na terenach
otwartych zieleni nie urzadzonej, jezeli ich adaptacja w przysztym zagospodarowaniu
terenu jest niemozliwa, obowigzuja przepisy szczegdlne,

ewentualna ucigzliwos¢ dla srodowiska wywolana przez urzadzenia sportowe
1 rekreacyjne nie moze sigga¢ do terenéw mieszkaniowych, terenow ustug zdrowia, nauki

1oswiaty; z wyjatkiem przekroczenia norm hatasu w przypadku jednorazowych imprez
kulturalnych 1 sportowych;

Przed rozpoczgciem inwestycji na terenach nie obstugiwanych ulicami o nawierzchni ulepszo-

nej, wprowadza si¢ nakaz wyprzedzajacego zrealizowania odpowiedniego fragmentu ulicy,
zgodnie z wymogami niniejszego planu.

Na terenach objetych planem ustala sie obowiazek uwzglednienia wymagan technicznych wy-
nikajacych z lokalizacji istniejacych i planowanych wymienionych w § 17 uchwaty urzadzen
infrastruktury miejskiej, i okreslonych na rysunku ,,mapa sieci infrastruktury technicznej™, sta-
nowigcym zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.



6. Ustala si¢ zachowanie ciaglosci istniejacych sieci infrastruktury technicznej, dopuszczajac
mozliwos¢ ich przelozenia.

§7

Dla gruntéw rolnych, w granicach terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 22UT, uzy-
skano zgodg na wylaczenie ich z produkcji rolnej oraz przeznaczenie na cele nierolnicze:

1. Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi dla gruntow rolnych klasy kl. IIIb (decyzja nr
GZ.tr.051/602-475/00);

2. Wojewody Wielkopolskiego dla gruntow rolnych klasy IVa (decyzja nr GN.V-
60120/Po/86/2000)

— zawarte w zataczniku nr 3 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial I1
Przepisy szczegélowe

§8
1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1) MN — tereny zabudowy jednorodzinne;j,
2) MZ — tereny zabudowy zamieszkania zbiorowego.

2. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu sym-
bolem 3MN.

3. Na terenie 3MN ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1) zachowuje si¢ istniejacy podziat terenu na dziatki inwestorskie z wydzielong pieszojezd-
nia, zapewniajacg dostep dziatek do drogi ogolnie dostepne;j,

na jednej dzialce moze powstaé Jeden dom mieszkalny jednorodzinny wolno stoj acy,

3) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 3 kondygnacji naziemnych przy maksymalne;
wysokosci do gzymsu 7.5 m,

4) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki - 20% jej powierzchni catkowitej, nie wiecej
jednak niz 200 m?,

5) wymaga si¢ zapewnienia minimum dwoch miejsc postojowych dla samochodéw osobo-
wych na kazdej z dziatek,

6) preferuje si¢ lokalizacje garazy w bryle budynku mieszkalnego,

7) dopuszcza sie budowe garazy wolno stojacych o wysokosci nie przekraczajacej wysokosci
od poziomu gruntu 3,5 m i powierzchni 40 m?, pod warunkiem zachowania ustalen pkt 4,

8) zakazuje sie sytuowania budynkéw gospodarczych,
9) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,

10) nieprzekraczalna linia zabudowy - 5 m od frontowej granicy dziatki dla budynku miesz-
kalnego i 1,5 m dla garazu,



1.
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11) dopuszcza si¢ dowolne (tzn. kalenica lub szczytem w stosunku do granicy frontowe;j
dzialki) usytuowanie budynku mieszkalnego, z zachowaniem przepiséw prawa budowla-
nego,

12) minimalny procent zieleni na dziatce budowlanej - 40%,

13) budynki mieszkalne moga by¢ sytuowane wylacznie poza okreslong na podstawie przepi-
soéw szczegoblnych strefa negatywnego oddziatywania linii energetycznej EE 110 kV,

14) na terenie 3MN dopuszcza si¢ lokalizacj¢ trafostacii.

Ustala si¢ tereny zabudowy — zamieszkania zbiorowego, oznaczone na rysunku planu symbo-
lem 4MZ (Dom Ksig¢zy Seniorow).

Na terenie 4MZ ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i1 remont istniejacych obiektéw oraz ich rozbudowe
z zastrzezeniem pkt 2, przy zachowaniu dotychczasowej wysokosci budynkdw, istniejacej
zieleni oraz przy uwzglednieniu strefy negatywnego oddziatywania linii energetycznej EE
110 kV, a takze zapewnieniu obstugi parkingowej wewnatrz terenu,

2) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni catkowitej terenu,

3) minimalny procent zieleni - 50% powierzchni terenu.

§9
Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1) UT - tereny ustug rekreacyjnych,
2) US - tereny ustug sportu (tereny sportowe),

3) UN - tereny ustug oswiaty i szkolnictwa wyzszego (na terenie istniejacej Wyzszej Szkoty
Sztuki Stosowanej),

4) UK - tereny sakralne i kodcielne (kosciot pw. $w. Jana Jerozolimskiego za Murami),

5) UZ - tereny ustug zdrowia (istniejaca Specjalistyczna Przychodnia Onkologiczna - ,,Po-
moc Maltanska”),

6) U - tereny ustug réznych nieucigzliwych.

Ustala si¢ zachowanie obiektow rekreacyjnych i sportowych na terenach oznaczonych na ry-
sunku planu symbolami 1UT, 9UT, 15UT/US, 16UT/US, 18UT, 19US/UT, 20US, przy
uwzglednieniu nastgpujacych warunkéw i zasad zagospodarowania:

1) dopuszeza si¢ modernizacjg, remont i rozbudowe maksymalnie do 35% powierzchni dziatki
(terenu), obiektow na terenach 1UT, 9UT, 15UT/US, 18UT, przy uwzglednieniu ich archi-
tektury 1 dotychczasowego zagospodarowania, a dla obiektéw na terenie 1UT, 15UT/US
ustala si¢ dodatkowo zachowanie dotychczasowej kolorystyki dachéw i elewacji budynkow,

2) na terenie 9UT dopuszcza si¢ budowg hali rekreacyjno-sportowej o maksymalnej wysoko-
sci do 8 m od powierzchni terenu, z zastrzezeniem dotyczacym maksymalnej powierzchni
zabudowy podanym w pkt 1,



3)

4)

5)

6)

7)
8)
9)

dopuszcza si¢ modernizacj¢, remont i rozbudowe obiektow na terenach 16UT/US 120US
zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu w zakresie niezbednym dla prawidto-
wego funkcjonowania istniejacego Toru Regatowego,

na terenie 16UT/US poza urzadzeniami i obiektami zwiazanymi z obstuga Toru Regatowe-
go dopuszcza si¢ realizacj¢ plenerowych boisk do gier matych, placu zabaw dla dzieci,

obiektow malej architektury; jako dopuszczalne uzytkowanie ustala si¢ wykorzystanie ist-
niejacych obiektéw dodatkowo na cele gastronomii,

na terenie 18UT dopuszcza si¢ budowe nowego obiektu hotelowo-rekreacyjnego o wysoko-
$ci do kalenicy nie wigkszej niz wysokos¢ istniejacego hotelu ,,PARK?”, z zastrzezeniem
ustalen punktow 1, 11, 12 i 13; dopuszcza sie polaczenie obu budynkow przeszklonym
facznikiem,

dla terenu 19US/UT (stok narciarski i tor saneczkowy z obiektami towarzyszacymi) do-
puszcza si¢ modernizacj¢, remont i rozbudowe urzadzen sportowych i technicznych z nimi
zwiazanych w zakresie niezbednym dla ich prawidlowego funkcjonowania, budowe obiek-
tow rekreacyjnych towarzyszacych z zastrzezeniem ustalen punktéw 11, 121 13, oraz ustala
si¢ docelowo likwidacje tymczasowych obiektdw gospodarczych i ustugowych; obiekty re-
kreacyjno-sportowe oraz zwiazane z obstugg techniczng urzadzen sportowych moga by¢ lo-
kalizowane u podno6za i wzdtuz stoku, a takze winny cechowa¢ sie wysoka jakoscig archi-
tektoniczng i w swych gabarytach nie przekracza¢ wysokosci dwoch kondygnaciji, z do-
puszczeniem jednego akcentu urbanistycznego o wysokosci trzech kondygnacji; dopuszcza
si¢ lokalizacje wkomponowanych w skarpe obiektow wolno stojacych przedzielonych zie-
lenig towarzyszaca lub o zblokowanej kubaturze; zaleca si¢ przeswity w kierunku ,,polanki
harcerskiej”, budynki towarzyszace obiektom i urzadzeniom sportowo-rekreacyjnym ,,Mal-
ta-Ski” nie moga zajmowac wigcej niz 20% powierzchni terenu 19US/UT i by¢ lokalizo-
wane w odleglosci nie mniejszej niz 5 m od linii rozgraniczajacej terenu,

utrzymanie 1 wzbogacanie terenow zieleni towarzyszacej, szczegdlnie zadrzewien,
zakazuje si¢ grodzenia terenéw 1U, 9UT, 16 UT/US, 18UT, 20UT,

dopuszcza sig lokalizacje nowych ciagow pieszych i rowerowych,

10) koniecznos¢ zapewnienia ciagtosci i publicznego dostgpu do pokazanych na rysunku planu

chodnikow oraz drég pieszych i rowerowych,

1) w przypadku rozbudowy obiektéw potozonych na terenach 9UT, 15UT/US, 16 UT/US,

18UT, 19US/UT - koniecznos¢ zwigkszenia liczby miejsc postojowych dla samochodow
osobowych, stosownie do programu rozbudowy i w ilo$ci nie mniejszej niz:

— 3 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych,
— 4 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow handlowych,

— 5 stanowisk na kazde 10 t6zek hotelowych,

dla kazdego z obiektow wymagana jest sumaryczna liczba miejsc postojowych wynikajaca
z wymienionych w pkt 11 warunkow,

miejsca postojowe powinny by¢ zlokalizowane z wytaczeniem terendéw od strony jeziora, na
dzialce zajmowanej przez obiekt lub za zgoda jej uzytkownika na dzialce sasiedniej (doty-
czy terendw niepublicznych); przy rozbudowie obiektdw potozonych na terenach 18UT



i 19US/UT dopuszcza si¢ spetnienie wymogow parkingowych poprzez rozbudowg parkin-
g6w potozonych wzdtuz ul. W. Majakowskiego (poza granicami planu),

14) przy obiektach hotelowych wymagane jest zapewnienie dojazdu dla autobuséw oraz mini-
mum 1 miejsce postojowe dla autobuséw na kazde 50 16zek hotelowych,

15) przy obiektach, ktérych funkcja wymaga obshugi pojazdami cigzarowymi, ustala si¢ obo-
wiazek zorganizowania miejsc przetadunku na wiasnej dzialce, w ilosci odpowiadajacej po-
trzebom obiektu,

16) na terenach 16UT/US i 20US pokazane na rysunku planu jezdnie niepubliczne przeznacza

sie wylacznie dla dojazdu do lokalizowanych na tym terenie obiektow oraz obstugi Toru
Regatowego,

17) na terenach 16UT/US, 20US wyznacza si¢ (wedtug rysunku planu) drogi piesze i rowerowe
z dopuszczonym ruchem pojazdéw technicznych stuzb lesnych i melioracyjnych oraz za-

opatrzenia i obstugi Toru Regatowego, a takze obstugi terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem 21UT,

18) na terenie 20US zachowuje sie publiczny dostep do ,,zrodetka” - naturalnego wyptywu wo-
dy podziemnej znajdujacego si¢ na terenie 4ZL. .

. Na terenie 2UK zachowuje si¢ istniejaca zabudowe, dopuszcza si¢ jej remonty, modernizacje
i rozbudowe.

. Na terenie 2UK wszelkie prace budowlane dotyczace budynku kosciota powinny by¢ prowa-
dzone za zgoda wlasciwego organu ochrony zabytkow.

. Na terenach 3UK/UZ zachowuje sie istniejgca zabudowe, dopuszcza si¢ jej remonty, moder-
nizacje i rozbudowe przy zachowaniu istniejacych zadrzewien, pod warunkiem nieprzekrocze-
nia 35% powierzchni zabudowy dziatki, 55% powierzchni zainwestowania dziatki i wysokosci
istniejacych budynkow, tj. 3 kondygnacje naziemne.

Ustala sie przeksztatcenie dotychczasowej stacji benzynowej na teren ustug nieuciazliwych,

oznaczony na rysunku planu symbolem 4U, z preferencja ustug rekreacyjnych i urzadzen spor-
towych zwigzanych z Parkiem Maltanskim.

Ustala si¢ nastepujace warunki dla docelowego zagospodarowania terenu 4U:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni terenu,

2) wysoko$¢ zabudowy - 3 kondygnacje naziemne, do gzymsu wienczacego - maksymalnie
9 m,

3) zachowanie i adaptacja w docelowym zagospodarowaniu istniejacych zadrzewien,

4) przy obiektach, ktorych funkcja wymaga obstugi pojazdami cigzarowymi, ustala si¢ obo-
wiazek zorganizowania miejsc przetadunku na wiasnej dziatce, w ilosci odpowiadajace]
potrzebom obiektu,

5) przy obiektach hotelowych wymagane jest zapewnienie dojazdu dla autobuséw oraz mi-
nimum | miejsce postojowe dla autobusdéw na kazde 50 16zek hotelowych,

6) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, w ilosci nie
mniejszej niz:

- 3 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych,
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7)

8)

U

— 4 stanowiska na kazde 10 miejsc w obiektach §wiadczacych ustugi gastronomiczne,
kulturalne i rekreacyjne,

— 5 stanowisk na kazde 10 16zek hotelowych,

dla kazdego z obiektéw wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk wynikajaca
z wymienionych w pkt 6 warunkéw,

dopuszcza sie spetnienie wymogow parkingowych w zakresie 50% zapotrzebowania na te-
renie 12kP.

stala si¢ docelowo przeksztalcenie terenu bazy technicznej Zarzadu Zieleni Miejskiej, ozna-

czonej symbolem SUT na teren o funkcjach rekreacyjnych - teren ekspozycji kolejek waskoto-

ro

N

D

2)

3)
4)
3)

6)

7)

8)

9)
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11.
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2)

wych.
a terenie SUT ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

na terenie SUT dopuszcza sie adaptacje istniejacych i lokalizacj¢ nowych obiektow na cele
ekspozycji kolejek waskotorowych, uktadu torowego, drobnych ustug (handel, mata gastro-
nomia) oraz obstugi technicznej, z zastrzezeniem punktow 314,

budynki ekspozycji w swojej formie winny nawigzywac do tradycyjnej szachulcowej archi-
tektury dworcow kolejowych z zastrzezeniem punktéw 51 6,

wyklucza si¢ lokalizacj¢ warsztatow naprawczych,
maksymalna powierzchnia zainwestowania - 70% w stosunku do catego terenu SUT,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 1 kondygnacja naziemna przy maksymalnej wysokosci
do gzymsu 4,5 m,

minimalna powierzchnia zieleni - 30% w stosunku do catego terenu SUT, zaleca si¢ wyko-
rzystanie pnaczy na obsadzenie budynkow ekspozycji,

dopuszcza si¢ zadaszenie ekspozycji pozostajacej na otwartej przestrzeni wylacznie
w formie nawiazujacej do historycznych peronow,

dopuszcza sie budowe ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,2 m; ogrodzenie powinno
umozliwia¢ wglad na teren ekspozycji,

nie dopuszcza sie lokalizacji miejsc parkingowych, z wyjatkiem niezbgednych dla obshugi
technicznej, nie wiecej jednak niz na 5 stanowisk,

Ydopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie bazy technicznej dla Zarzadu Zieleni Miejskiej,
z zaleceniem odnowienia elewacji i podniesienia estetyki obiektu.

Ustala sie, w ciagu 15 lat od daty podjecia niniejszej uchwaty, przeksztatcenie terenu Zakla-
dow Przemystu Spirytusowego ,WYBOROWA” S.A. natereny ushug rekreacyjno-
sportowych, oznaczone na rysunku planu symbolem 6UT.

Na terenie 6UT ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

do czasu uzyskania docelowego przeznaczenia terenu - konieczno$¢ odnowienia elewacji
istniejacych obiektow oraz likwidacji tymczasowych budynkow gospodarczych i wiat,

dopuszcza sig remonty istniejacych obiektéw, wylacznie w zakresie niezbgdnym
dla bezpieczenstwa 1 biezacego funkcjonowania zakladu bez prawa ich rozbudowy
1 modernizacji,



3) dopuszcza si¢ adaptacj¢ wybranych obiektéw do nowego programu funkcjonalnego,
4) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35%, a zainwestowania - 55% powierzchni terenu,
5) sytuowanie zabudowy przy uwzglednieniu linii zabudowy okreslonych na rysunku planu,

6) zaleca si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu otwartych przej$¢ w kierunku jeziora, takze
w nawiazaniu do istniejacych na terenie 2ZP1 alejek parkowych,

7) minimalny procent zieleni - 40% powierzchni terenu,

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy projektowanej - 3 kondygnacje naziemne i 9 m do gzym-
su wienczacego,

9) dopuszcza si¢ wszystkie formy rozwiazan dachowych,
10) w docelowym zagospodarowaniu teren nie powinien by¢ ogrodzony,

11)dopuszcza si¢ lokalizacje nowych ciagdéw pieszych i rowerowych oraz wewnetrznych jezdni
niepublicznych,

12)konieczno$¢ zapewnienia (wytacznie na terenie ograniczonym linia zabudowy) miejsc po-
stojowych dla samochodéw osobowych, w ilosci nie mniejszej niz:

— 3 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych,

— 4 stanowiska na kazde 10 miejsc w obiektach $wiadczacych ushugi gastronomiczne,
kulturalne i rekreacyjne,

— 5 stanowisk na kazde 10 t6zek hotelowych,

13) dla kazdego z obiektdw wymagana jest sumaryczna liczba miejsc postojowych wynikajaca
z wymienionych w pkt 12 warunkow,

14) dla miejsc postojowych lokalizowanych poza kubaturg budynkéw wymaga sie oddzielenia
parkingu od obiektéw ustugowych pasem zadrzewien o szerokosci minimum 6 m, wpro-
wadzenia pasoéw zadrzewien o szerokosci minimum 3 m co kazde dwa rzedy miejsc posto-
jowych oraz azurowej (z wypelnieniem darnia) nawierzchni,

L5) przy obiektach, ktérych funkcja wymaga obstugi pojazdami ciezarowymi, ustala si¢ obo-
wigzek zorganizowania miejsc przeladunku na wiasnej dzialce, w ilosci odpowiadajacej
potrzebom obiektu,

16) przy obiektach hotelowych - wymagane zapewnienie dojazdu dla autobuséw oraz mini-
mum 1 miejsce postojowe dla autobusow na kazde 50 tozek hotelowych.

12. Ustala si¢ teren ustug nieucigzliwych: ustug publicznych oraz ustug komercyjnych i handlu,
oznaczony na rysunku planu symbolem 7U.

13. Na terenie 7U ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) wprowadzenie zabudowy zwartej, przy uwzglednieniu obowiazujacej linii zabudowy okre-
slonej na rysunku planu oraz przebiegu magistrali wodociagowej i kolektora deszczowego,
zgodnie z wymaganiami technizznymi, okreslonymi przepisami szczegodlnymi,

2) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni terenu,

3) minimalny procent zieleni - 30%, powierzchni terenu,



15.

4) rozwiazanie architektoniczne i urbanistyczne powinno tworzy¢ spdjna kompozycyjnie ca-
lo$é, reprezentowaé wysoki standard funkcjonalny oraz walory architektoniczne,

5) obowiazujaca wysokos¢ zabudowy - do 5 kondygnacji naziemnych przy maksymalnej wy-
sokosci do gzymsu wienczacego - 16 m,

6) dostep samochodem do ustug - od strony ulicy 4kL,

7) wylacza si¢ z zainwestowania pas terenu wzdtuz magistrali wodociagowej, zaznaczony
szrafem na rysunku planu,

8) dopuszcza si¢ wszelkie formy rozwiazan dachowych,
9) zakazuje si¢ grodzenia terenu,

10) dopuszcza si¢ wtérne podzialy na mniejsze dziatki dostosowane do zadan realizowanych

przez przysztych inwestoréw, pod warunkiem uwzglednienia peinej obstugi transportowe;
tych dziatek od ulic zewngtrznych,

11) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow osobowych, w ilosci nie
mniejsze) niz:
— 2 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej biur,
— 3 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych,
— 4 stanowiska na kazde 100 m” powierzchni uzytkowej obiektow handlowych,

— 4 stanowiska na kazde 10 miejsc w obiektach $wiadczacych ustugi gastronomiczne,
kulturalne i rekreacyjne,

— 5 stanowisk na kazde 10 16zek hotelowych,

12) dla kazdego z obiektéw wymagana jest sumaryczna liczba miejsc postojowych wynikajaca
z wymienionych w pkt 11 warunkow,

13) miejsca postojowe powinny by¢ zlokalizowane na dzialce zajmowanej przez obiekt, lub na
dziatce sasiedniej za zgoda jej uzytkownika (dotyczy terenow niepublicznych); minimum
60% wymaganych miejsc nalezy zapewni¢ wewnatrz kubatury budynkow,

14)przy obiektach hotelowych wymagane jest zapewnienie dojazdu dla autobusow
oraz 1 miejsce postojowe dla autobusow na kazde 50 16zek hotelowych,

15) przy obiektach, ktérych funkcja wymaga obstugi pojazdami ciezarowymi, ustala si¢ obo-
wiazek zorganizowania miejsc przetadunku na wiasnej dzialce, w ilosci odpowiadajace;j
potrzebom obiektu,

16) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic¢ lokalizacjg trafostacji.

. Ustala sie tereny ushug nieuciazliwych, z preferencja ustug rekreacyjnych 1 urzadzen sporto-

wych zwiazanych z Parkiem Maltafiskim, oznaczone na rysunku planu symbolem 10UT/US.
Na terenie 10UT/US ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1) zabudowe nalezy ksztaltowa¢ jako rozproszona - wkomponowana w zielen o charakterze
parkowym uwzgledniajac nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu,
2) rozwigzanie architektoniczne i urbanistyczne powinno tworzy¢ spojna kompozycyjnie ca-

to$¢ z zatozeniem parkowym, reprezentowa¢ wysoki standard funkcjonalny oraz walory ar-
chitektoniczne,
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3) zainwestowanie dzialki w obiekty budowlane i zielen drzewiasta nalezy zaprojektowaé
z uwzglgdnieniem przebiegu magistrali wodociagowe;j i kolektora deszczowego, zgodnie
z wymaganiami technicznymi, okreslonymi przepisami szczegdlnymi,

4) wzdtuz magistrali wodociagowej ustala si¢ uformowanie obustronnej alei drzew,

5) teren nalezy zagospodarowa¢ wg zaakceptowanej przez Zarzad Miasta Poznania caloscio-
wej koncepcji urbanistycznej, ewentualny podzial na dzialki inwestorskie moze nastapié
wylacznie na podstawie tej koncepcji i bez wygradzania poszczegélnych dziatek,

6) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%, zainwestowania - 45%,
7) minimalna powierzchnia zieleni - 55%,
8) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczaé 11 m do kalenicy,

9) dopuszcza si¢ wszelkie formy rozwiazan dachowych z wylaczeniem dachow plaskich,
w przypadku dachéw stromych nachylenie ustala sie na 30° do 45°,

10) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, w ilosci nie
mniejszej niz:
— 2 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej biur,
— 3 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych,
— 4 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obicktow handlowych,

— 4 stanowiska na kazde 10 miejsc w obiektach $wiadczacych ushugi gastronomiczne,
kulturalne i rekreacyjne,

— 5 stanowisk na kazde 10 16zek hotelowych,

11) dla kazdego z obiektéw wymagana jest sumaryczna liczba miejsc postojowych wynikajaca
z wymienionych w pkt 10 warunkow, zwigkszona o 10%, z przeznaczeniem dla
odwiedzajacych Park Maltanski,

12) miejsca postojowe powinny by¢ zlokalizowane na terenie 10UT/US lub na dziatce sasied-
niej za zgoda jej uzytkownika (dotyczy terendw niepublicznych); minimum 60% wymaga-
nych miejsc nalezy zapewni¢ wewnatrz kubatury budynkéw,

13) przy obiektach hotelowych wymagane zapewnienie dojazdu dla autobuséw oraz 1 miejsce
postojowe dla autobusow na kazde 50 t6zek hotelowych,

14) przy obiektach, ktérych funkcja wymaga obstugi pojazdami cigzarowymi, ustala si¢ obo-
wiazek zorganizowania miejsc przeladunku na whasnej dziatce, w ilosci odpowiadajace;j
potrzebom obiektu,

I5) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ lokalizacje trafostacji.

16. Ustala si¢ tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone na rysunku planu symbolem 12UT/US -
tereny ,,term maltanskich™.

I7. Na terenie 12UT/US ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe - lokalizacja osrodka sportowo-rekreacyjnego, rowniez o profilu
balneoklimatycznym, wykorzystujgcego wlasciwoscei lecznicze, rehabilitacyjne i rekreacyjne
wod  termalnych, a wige: obiektéw na wolnym powietrzu typu baseny otwarte
zroznorodnymi urzadzeniami stuzacymi rekreacji wodnej (zjezdzalnie, ,,morska fala”,



trampolina, masaze wodne itp.), budynkow i budowli typu: hotele, ptywalnie kryte, restaura-
cje, kawiarnie, obiekty lecznictwa profilaktycznego i odnowy biologiczne;j,

2) przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja obiektéw sportowych i rekreacyjnych na otwartym
powietrzu nie zwigzanych z woda, np. boisk wielofunkcyjnych, kortéw tenisowych, mini
golfu, itp.,

3)zakaz wtornych podziatow gruntow,

4)zagospodarowanie catosci terenu wg jednej koncepcji urbanistycznej zaakceptowanej przez
Zarzad Miasta Poznania uwzgledniajacej ustalenia niniejszej uchwaty,

5)zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych,

6) zainwestowanie terenu wymaga uwzglednienia istniejacej infrastruktury podziemnej, w tym
pokazanej na rysunku planu strefy technicznej od magistrali wodociagowe;j,

7)maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 2 kondygnacje naziemne przy maksymalnej wysokosci
do kalenicy 9 m, w przypadku lokalizacji ptywalni dopuszcza si¢ wysokos¢ zabudowy do
12 m, pod warunkiem zastosowania lekkiej konstrukcji szkieletowej wypeinionej materia-

tem przezroczystym, przynajmniej od potowy wysokosci obiektu, a od strony jeziora, na ca-
tej powierzchni $ciany budynku,

8)dopuszcza si¢ dla ptywalni dodatkowo przewyzszenie wielkosci podanej w pkt 8, wytacznie
w tych czgsciach obiektu, w ktorych wymaga tego konstrukcja urzadzen sportowych i rekre-
acyjnych (np. zjezdzalnie, trampoliny), jednak nie wyzej niz do 15 m,

9) sytuowanie zabudowy przy uwzglednieniu linii zabudowy okreslonych na rysunku planu,

10) poza linig zabudowy, ale w odleglosci nie mniejszej niz 10 m od granic terenu mogg by¢
lokalizowane baseny otwarte, male obiekty budowlane mieszczace urzadzenia obstugi tech-
nicznej i towarzyszace basenom otwartym (np. szatnie, sanitariaty) o tacznej powierzchni
nie przekraczajacej 150 m?, maksymalnej wysokosci 4,5 m, place zabaw, obiekty matej ar-
chitektury shuzace rekreacji lub utrzymaniu porzadku i bezpieczenstwa,

11) udzial powierzchni zabudowy w ogoélnej powierzchni terenu nie wigcej niz 25% (dotyczy
budynkoéw, parkingdw, ptywalni krytych i innych zamknigtych obiektow budowlanych dla
ktorych ustalono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy),

12) minimalny procent powierzchni zieleni — 60% w stosunku do catego terenu,

13) dopuszcza sig¢ wszelkie formy rozwiazan dachowych z wylaczeniem dachow ptaskich,
w przypadku dachow stromych nachylenie ustala sie na 30° do 45°,

14) koniecznos$¢ zapewnienia cigglosci i publicznego dostepu do pokazanych na rysunku planu
drog pieszych,

15) zalecane miejsca wjazdoéw od ulic zewngtrznych pokazane sq na rysunku planu, miejsce

wjazdu i wejscia na teren ,term” winien by¢ wyeksponowany akcentem urbanistycznym
(np. reprezentacyjna brama),

16) dopuszcza sig lokalizacj¢ nowych ciggov. pieszych i rowerowych oraz wewnetrznych jezd-
ni niepublicznych,

17) przy obiektach, ktorych funkcja wymaga obstugi pojazdami cigzarowymi, ustala sie obo-
wiazek zorganizowania miejsc przetadunku na wiasnej dzialce, w ilosci odpowiadajacej
potrzebom obiektu,

15



18) koniecznos$¢ zapewnienia (wytacznie na terenie ograniczonym linig zabudowy) miejsc po-
stojowych dla samochodéw osobowych, w ilosci nie mniejszej niz:

— 2 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych,

— 2 stanowiska na kazde 10 miejsc w obiektach $wiadczacych ustugi gastronomiczne,
kulturalne i rekreacyjne,

19) dla kazdego z obiektéw wymagana jest sumaryczna liczba miejsc postojowych wynikajaca
z wymienionych w pkt 18 warunkow,

20) preferuje si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych w podziemiach budynkéw ustugowych,

21) dla miejsc postojowych lokalizowanych poza kubaturg budynkéw wymaga si¢ oddzielenia
parkingu od obiektéw ustugowych pasem zadrzewien o szerokosci minimum 6 m, wpro-
wadzenia paséw zadrzewien o szerokosci minimum 3 m co kazde dwa rzedy miejsc posto-
jowych oraz azurowej (z wypelnieniem darnig) nawierzchni,

22) ustala si¢ maksymalng catkowita powierzchni¢ parkingdéw poza kubaturg budynkow
- 0,5 ha (na powierzchni¢ parkingu sktadajg si¢ miejsca postojowe, drogi dojazdowe oraz
pasy zieleni oddzielajace rzgdy miejsc postojowych),

23) przy obiektach hotelowych - wymagane zapewnienie dojazdu dla autobuséw oraz
1 miejsce postojowe dla autobusdéw na kazde 50 16zek hotelowych,

24) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ istniejacy odwiert wod termalnych
1 zapewni¢ jego ochrone, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,
25) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic¢ lokalizacje trafostacji,

26) dopuszcza si¢ budoweg ogrodzenia azurowego o wysokosci do 1,2 m - uzupetnionego pna-
czami lub zywoplotem,

27) jako dopuszczalne uzytkowanie ustala si¢ realizacj¢ ustug sportowo-rekreacyjnych
o okreslonych wyzej zasadach, bez wymogdéw wykorzystania wod termalnych.

18. Na terenie 13UN zachowuje si¢ istniejacq zabudowe, dopuszcza si¢ jej remonty, modernizacje
1 rozbudowe przy zachowaniu istniejacych zadrzewien i docelowo 40% zieleni na dzialce oraz
pod warunkiem nieprzekroczenia 35% powierzchni zabudowy dziatki i maksymalnej wysoko-
sci rownej nizszej czesci bryly gtownej budynku.

19. Ustala sig¢ tereny ustug rekreacyjnych i sportowych w zieleni, oznaczone na rysunku planu
symbolem 14UT/US.

20. Na terenie 14UT/US ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ modernizacjg i remont istniejacych obiektow oraz utrzymanie funkcji miesz-

kaniowej w istniejacym wymiarze, pod warunkiem zapewnienia dost¢pu na pozostaly teren
nieruchomosci,

2) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych obiektow do wysokosci 3 kondygnacji oraz wprowa-
dzenie funkcji ustugowej - pensjonat, osrodek rekreacyjny lub sportowy o wysokosci bu-
dynkow do 3 kondygnacji przy maksymalnej wysokosci do gzymsu 9 m,

3) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25% w stosunku do catego terenu 14UT/US,

4) ustala si¢ zachowanie istniejacej zieleni o charakterze lesnym i jej adaptacje w przysztym
zagospodarowaniu terenu,
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24.

5) minimalny procent powierzchni zieleni - 60% w stosunku do catego terenu 14UT/US,

6) dopuszcza sig lokalizacj¢ nowych ciagéw pieszych i rowerowych oraz wewnetrznych jezdni
niepublicznych,

7) w przypadku zachowania funkcji mieszkaniowej oraz sytuowania obiektow ustugowych,
konieczno$¢ zapewnienia liczby miejsc postojowych dla samochodow osobowych, w ilosci
nie mniejszej Niz:

— 2 stanowiska na kazde mieszkanie,

— 3 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych,

— 4 stanowiska na kazde 10 miejsc w obiektach $wiadczacych ustugi gastronomiczne,
kulturalne i rekreacyjne,

— 5 stanowisk na kazde 10 16zek hotelowych,

8) dla kazdego z obiektoéw wymagana jest sumaryczna liczba miejsc postojowych wynikajaca
z wymienionych w pkt 7 warunkéw; minimum 60% wymaganych miejsc nalezy zapewnic¢
wewnatrz kubatury budynkow,

9) miejsca postojowe powinny by¢ zlokalizowane na dzialce zajmowanej przez obiekt,

10) dla miejsc postojowych lokalizowanych poza kubaturg budynkow, wymaga si¢ oddzielenia
parkingu od obiektow ustugowych pasem zadrzewien o szerokosci minimum 6 m, wpro-
wadzenia pasow zadrzewien o szerokosci minimum 3 m co kazde dwa rzedy miejsc posto-
jowych oraz azurowej (z wypetnieniem darnia) nawierzchni,

11) przy obiektach hotelowych wymagane zapewnienie dojazdu dla autobuséw oraz 1 miejsce
postojowe dla autobuséw na kazde 50 t6zek hotelowych,

12) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic lokalizacje trafostacji.

. Ustala sie teren ushug rekreacyjnych, oznaczony na rysunku planu symbolem 17UT.

. Na terenie 17UT ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sie remonty istniejacych obiektow,
2) nie dopuszcza si¢ rozbudowy istniejacych obiektow dla funkcji mieszkaniowej,

3) ustala sie jako docelowa dla tego terenu funkcje ustug rekreacyjnych typu: mala gastro-
nomia, informacja turystyczna, wypozyczalnia sprzgtu rekreacyjnego itp.,

4) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynku 6 m do gzymsu — 2 kondygnacje naziemne,
5) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni terenu,

6) minimalna powierzchnia zieleni - 40% powierzchni dziatki, zaleca si¢ dodatkowo wyko-
rzystanie pnaczy na obsadzenie budynkow.

Ustala sie teren ustug rekreacyjnych, oznaczony na rysunku planu symbolem 21UT.
Na terenie 21UT ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania
1) dopuszcza si¢ remonty istniejacych obiektow bez ich rozbudowy,

2) przeznaczenie podstawowe: ustugi rekreacyjne typu: mala gastronomia, informacja tury-
styczna, wypozyczalnia sprzetu rekreacyjnego,
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3) w przypadku przebudowy istniejacego obiektu ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynku
na 4,5 m do gzymsu — 1 kondygnacja naziemna,

4) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni terenu,

5) utrzymanie i ewentualne rozszerzenie obiektow malej architektury zwiazanej z rekreacja -
placem zabaw dla dzieci,

6) minimalna powierzchnia zieleni urzadzonej na dzialce (drzewa, krzewy, trawniki, kwiet-
niki) - 40% powierzchni dziatki, zaleca si¢ wykorzystanie pnaczy na obsadzenie budyn-
kow.

25. Ustala sig teren ustug rekreacyjnych, oznaczony na rysunku planu symbolem 22UT.
26. Na terenie 22UT ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: hotel, gastronomia, obiekty kubaturowe i plenerowe zwiazane
z turystyka, sportem i rekreacja,

2) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,

3) ksztattowanie zabudowy jako wkomponowanej w zielen przy uwzglednieniu istniejacych
zadrzewien i przepisow szczegoOlnych,

4) minimalny procent zieleni 45% powierzchni terenu,
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9 m do gzymsu wieficzacego plus uzytkowe poddasze,

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych ciagéw pieszych i rowerowych oraz wewnetrznych
Jjezdni niepublicznych,

7) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow osobowych, w ilosci nie
mniejszej niz:
— 3 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych,

— 4 stanowiska na kazde 10 miejsc w obiektach $wiadczacych ustugi gastronomiczne,
kulturalne i rekreacyjne,

— 5 stanowisk na kazde 10 t6zek hotelowych,

8) dla kazdego z obiektéw wymagana jest sumaryczna liczba miejsc postojowych wynikajaca
z wymienionych w pkt 7 warunkow,

9) koniecznos¢ zapewnienia ,stuzebnosci” ok. 30 miejsc postojowych dla obshugi terenu
24UT,

10) dla miejsc postojowych lokalizowanych poza kubatura budynkoéw, wymaga sie oddzielenia
parkingu od obiektéw ustugowych pasem zadrzewien o szerokosci minimum 6 m, wpro-
wadzenia pasow zadrzewien o szerokosci minimum 3 m co kazde dwa rzedy miejsc posto-
jowych oraz azurowej (z wypetnieniem darnig) nawierzchni,

11) przy obiektach, ktorych funkcja wymaga obstugi pojazdami ciezarowymi, ustala sie obo-
wigzek zorganizowania miejsc przetadunku na wilasnej dzialce, w ilosci odpowiadajacej
potrzebom obiektu,

12) przy obiektach hotelowych - wymagane zapewnienie dojazdu dla autobuséw oraz mini-
mum | miejsce postojowe dla autobusow na kazde 50 t6zek hotelowych,
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27.
28.

29,
30.

13) zachowanie istniejacego zabytkowego mauzoleum. i jego uwzglednienie oraz wyekspo-
nowanie w przysztym zagospodarowaniu terenu,

14) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ lokalizacje dwéch trafostacji.
Ustala sie teren ushug rekreacyjnych oznaczony na rysunku planu symbolem 23UT.
Na terenie 23UT ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) utrzymanie dotychczasowej funkcji — koncowa stacja kolejki waskotorowej,

2) odbudowa zniszczonego obiektu powinna nastapi¢ w formie nawiazujacej do architektury
budynku na terenie 1UT,

3) ewentualna rozbudowa moze nastapi¢ jedynie w granicach dziatki,

4) przeznaczenie dopuszczalne - ustugi gastronomii, handlu drobnego, rekreacji np. wypozy-
czalnia rowerow.

Ustala sie tereny ustug rekreacyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolem 24UT.

Na terenie 24UT ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu docelowo pod osrodek rekreacyjny,

2) dopuszcza sie modernizacjg i rozbudowe istniejacych obiektow i przystosowanie ich do
funkcji rekreacyjnej, oraz budowe nowych, zgodnie z przeznaczeniem terenu,

3) dopuszcza si¢ utrzymanie funkcji mieszkaniowej w istniejacym wymiarze,

4) maksymalna wysoko$é budynkéw -3 kondygnacje naziemne (W tym poddasze uzytkowe)
przy maksymalnej wysokosci kalenicy 10 m,

5) dachy o nachyleniu 30-45%, kryte dachéwka lub gontem,

6) maksymalna powierzchnia zabudowy 2500 m?, ksztaltowana jako rozproszona przy zato-
zeniu, ze poszczegdlne budynki nie przekrocza w rzucie poziomym 800 m?,

7) przy realizacji zabudowy, o ktorej mowa w pkt 6 dopuszcza sie powigzanie poszczegodl-
nych budynk6w tacznikami przeszklonymi o wysokosci 1 kondygnacii,

8) sytuowanie zabudowy przy uwzglednieniu linii zabudowy okreslonej na rysunku planu,
budynki powinny tworzy¢ harmonijna catos¢ wpisang w krajobraz, dostosowane do rzezby
terenu i istniejacych zadrzewien, powinny tez by¢ wykonczone szlachetnymi materiatami,

9) maksymalna powierzchnia zainwestowania - 15% terenu,
10) minimalny procent zieleni - 80 % powierzchni terenu,
11) zachowanie istniejacych zadrzewien i ich adaptacj¢ w przysztym zagospodarowaniu,

12) dopuszcza sie lokalizacje maksimum 10 miejsc postojowych dla samochodow wtadajace-
g0 nieruchomoécia, awaryjnych i obstugi technicznej; pojazdom tym ustala si¢ dostep po-
przez droge piesza, zlokalizowana na terenie SZL, wedtug rysunku planu; dla pozostatych
uzytkownikow i zaopatrzenia wymagane jest uzycie transportu nie emitujgcego spalin; dla
pojazdéw nie spetniajacych tego warunku wymaga sig zapewnienia miejsc parkowania na
terenie 22UT,

13) niezbedna lokalizacja obiektow infrastruktury technicznej — trafostacji 1 przepompowni
$ciekdw, stuzacych planowanej inwestycji.



N

§ 10

1. Obszar Jeziora Maltanskiego obejmuje teren niecki jeziora wraz z pasem brzeznym i urza-

dzeniami Toru Regatowego w liniach rozgraniczajacych, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1W/US.

2. W pasie brzeznym wokoét Jeziora Maltanskiego zachowuje si¢ obecne uzytkowanie tj. te-
ren trawiasty na styku z tafla wodna z wyltaczeniem terenéw 1ZP1, 16UT/US i 20US, na

ktorych trwale istniejace betonowe umocnienie brzegu wynika z potrzeb funkcjonowania i
obstugi Toru Regatowego.

3. Na styku z terenem 10ZP2, na wysokosci terenu 18UT dopuszcza sie zachowanie istnieja-
cego kapieliska.

4. Na styku terenu 1W/US z terenem SZP2 dopuszcza si¢ urzadzenie kapieliska.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pomostu o powierzchni nie wigkszej niz 100 m? w granicach
ewentualnego kapieliska, o ktérym mowa w ust. 4.

6. Zachowuje si¢ istniejace wody powierzchniowe, oznaczone na rysunku planu w liniach
rozgraniczajacych symbolem 2W/ZO (wody na terenie ogrodu zoologicznego); dopuszcza
si¢ zmiang ich linii brzegowej i przebudowe, uzasadniong potrzebami ogrodu zoologicz-
nego i zgodnie z warunkami okreslonymi na podstawie przepiséw szczegdlnych.

7. Zachowuje si¢ istniejace wody powierzchniowe (poza wymienionymi wyzej), oznaczone
na rysunku planu symbolem 3W oraz oznaczeniem graficznym i ustala zakaz kanalizowa-
nia istniejacych ciekow.

8. Dopuszcza si¢ na ciekach i w zasiggu ich naturalnych dolin budowe urzadzen hydrotech-
nicznych (stopni wodnych, jazéw, zbiornikéw ,malej retencji”), zgodnie z warunkami
okreslonymi na podstawie przepisow szczego6lnych.

9. Ustala si¢ zachowanie pasa o szeroko$ci minimum 4 m, liczac od gérnej skarpy - wolnego
od zainwestowania i zadrzewien, po obu stronach istniejacych ciekéw: Cybiny i Szklarki,
umozliwiajacego dostgp do nich w przypadku konserwacii.

§11
Ustala sig tereny zieleni ogolnie dostepnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) ZP1 - zielen parkowa - tereny spacerowo —wypoczynkowe,

2) ZP2 - obszary typu parkowego z rozszerzonym zakresem wykorzystania — z urzadzeniami
sportowo- rekreacyjnymi lub przestrzeniami na urzadzanie imprez masowych (festyny,
pikniki), a takze tereny zadrzewien, skwerdw.

Zachowuje sig istniejace tereny zieleni ogélnie dostepnej parkowej, oznaczone na rysunku
planu 1ZP1 i 2ZP1 z nakazem ich pielegnacji i wzbogacania, zielen z duzym udzialem traw-
nikow i przestrzeni otwartych, tworzone zgodnie z ustalona kompozycia przestrzenng przy
udziale takich elementow, jak: aleje spacerowe, place, osie widokowe, wnetrza parkowe, gru-
py drzew i krzewow o zréznicowanej kolorystyce, sadzawki, fontanny, kaskady itp. Dopuszcza
si¢ lokalizacje urzadzen do wypoczynku biernego - muszle koncertowe, wiaty, zadaszenia,
tawki, altany, znaki informacyjne, urzadzenia infrastruktury technicznej itp. Udzial po-
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10.

11.

13.

14.

19,

wierzchni zajetej przez ww. obiekty i urzadzenia w ogolnej powierzchni zieleni nie powinien
przekracza¢ 25%.

W ramach prowadzonych remontéw sieci uzbrojenia technicznego nalezy uwzglgdnia¢ mak-
symalng ochron¢ drzewostanu.

Przy maksymalnym zachowaniu istniejacego drzewostanu dopuszcza sie lokalizacj¢ nowych
ciagdw pieszych i rowerowych.

Na terenach ZP1 i ZP2 ustala si¢ zakaz lokalizowania matej gastronomii (statej i sezonowej),
z wyjatkiem terenéw wymienionych w ust. 15.

Na terenach ZP2 ustala sie wprowadzanie matej architektury: obiektéw stuzacych utrzymaniu
porzadku oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych przeznaczonych do rekreacji czynnej 1 bier-
nej, drég pieszych i rowerowych, dopuszcza si¢ realizacje boisk i urzadzen do gier matych;
udziat powierzchni tak zagospodarowanej nie powinien przekracza¢ 40% w stosunku do ogol-
nej powierzchni zieleni.

Na terenach 1ZP1 i 2ZP1 ustala si¢ utrzymanie istniejacego zatozenia parkowego bez mozli-
wosci jakiejkolwiek ingerencji w istniejace kompozycje zieleni, poza koniecznymi zabiegami
pielegnacyjnymi oraz s€zonowa aranzacjg gazonow.

Na terenie 2ZP1 ustala si¢ zachowanie istniejacych studni jako awaryjnych.

Na terenie 7ZP2 ustala sie docelowo likwidacje dawnej bazy ,,Instalu” i ustala si¢ przeksztat-
cenie terenu na park.

Na terenach 7ZP2, 8ZP2 dodatkowo przestrzen moze by¢ wykorzystana na urzadzanie imprez
masowych — festyny, pikniki, z dopuszczeniem lokalizowania tymczasowych obiektow (na
czas trwania imprezy) gastronomicznych, punktow handlowych czy obiektow sportowych lub
stuzacych rozrywce, bez naruszania istniejacego drzewostanu.

Na terenie 10ZP2 ustala si¢ utrzymanie istniejacych obiektow budowlanych: amfiteatru,
obiektow matlej architektury w dotychczasowej skali.

_Na terenach 5ZP2 i 10ZP2, na wysokosci terenu 18UT, dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ obiektow

zwiazanych z plaza i kapieliskiem, typu: szatnie, przebieralnie, wypozyczalnie sprzg¢tu plazo-
wego i wodnego, sanitariaty, obiekty przeno$ne sezonowego drobnego handlu i matej gastro-
nomii, pod warunkiem odprowadzenia $ciekow do kanalizacji sanitarnej, o tacznej powierzch-
ni maksymalnie do 150 m” na kazdym z terendw.

Na terenie SZP2 ustala sie budowe osadnika wod deszczowych na przebiegajacym przez wy-
mieniony teren kanale deszczowym.

Na terenach 1ZP1, 2ZP1 i 3ZP2 dopuszcza si¢, pod warunkiem nienaruszenia istniejacego
drzewostanu, realizacje systemu wodnego (otwarty kanat z kaskadowymi stawami) dla odpro-
wadzenia zuzytych wéd z ,,term maltanskich”, wylacznie o parametrach nie przekraczajacych

dopuszczalnych wskaznikéw zanieczyszezen dla wod kl. 11 zgodnie z przepisami szczegdlny-
mi.

Na kazdym z terenéw 1ZP1, 4ZP2, 7ZP2, 8ZP2, 10ZP2 dopuszcza sig lokalizacje¢ po jednym
obiekcie matej gastronomii, pod nastgpujacymi warunkami:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 150 m’,

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 3 m do gzymsu, 4,5 m do kalenicy,
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3) lokalizacja w odlegtosci nie wigkszej niz 6 m od linii rozgraniczenia ulicy ogélnie dostep-
nej.

16. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych na terenie 1ZP1 obiektow kubaturowych pod warun-

17,

18.

15
20.

21.

22

23

kiem ich przebudowy, zwlaszcza elewacji, celem uzyskania wysokich waloréw architekto-
nicznych i estetycznych, przy utrzymaniu powierzchni zabudowy nie wigkszej niz dotychcza-
sowa oraz uporzadkowaniu bezposredniego otoczenia, z przeznaczeniem na ushugi sportowo-
rekreacyjne lub gastronomiczne.

Na terenach 1ZP1, 5ZP2, 9ZP2 i 10ZP2 ustala si¢ koniecznosé zapewnienia ciaglosci

1 publicznego dostgpu do pokazanych na rysunku planu drég rowerowych 1 pieszych, w tym
promenady nad Jeziorem Maltanskim.

Na terenie 3ZP2 ustala si¢ zachowanie istniejacej zieleni oraz dopuszcza sie wprowadzenie
funkcji zwiazanej z termami bez prawa lokalizacji budynkow.

Na terenie 4ZP2 ustala si¢ przeznaczenie pod tereny zieleni og6lnie dostepne;.

Na terenie oznaczonym w planie symbolem 7ZP2 ustala si¢ zachowanie pagorkowatej po-
wierzchni pokrytej zielenia trawiasta, dopuszcza sie wprowadzenie urzadzen rekreacyjnych —
plenerowych i dekoracyjnych kompozycji zieleni wysokiej, oraz ustala si¢ koniecznos¢ za-
pewnienia ciaglosci pokazanych na rysunku planu promenady w przedtuzeniu ciggu 1kX.

Na rysunku planu, na terenie 10ZP2, pokazuje sie niepubliczng droge dojazdowa do zlokali-
zowanych na terenie 20US trybun Toru Regatowego oraz droge wzdluz jeziora na terenach

17P1, 5ZP2, 8ZP2,10ZP2, przeznaczona do wspdlnego uzytkowania przez rowerzystow i po-
jazdy obstugi Toru Regatowego.

. Na terenie 11ZP2 ustala si¢ przeznaczenie terenu pod zielen publiczna i dopuszcza mozliwos¢

urzadzenia dostepnych z ulicy 4kD miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, pod wa-
runkiem zachowania istniejacego drzewostanu.

Na terenie 12ZP2 — ustala si¢ przeznaczenie terenu pod pomnik ziemny z nawierzchnia dar-
niowa - Kopiec Wolnosci, o wysokosci maksymalnie 118,0. m n.p.m., z lokalizacja na jego
szczycie punktu widokowego; u podnéza Kopca dopuszcza sie realizacj¢ maksymalnie
5 miejsc postojowych dla obstugi technicznej.

§12

I. Na terenie 1Z0 zachowuje si¢ dotychczasowy sposéb uzytkowania, tj. ogréd zoologiczny jako

miejsce przetrzymywania zwierzat nalezacych do gatunkéw dziko zyjacych i zwigzang z tym
dziatalnos¢ naukowo-badawcza, dydaktyczna, ekspozycyjna, popularyzatorska i rekreacyjna.

Ogrod zoologiczny podlega scistej ochronie, zmierzajacej do zachowania warunkdw przyrod-
niczych niezbgdnych do jego prawidlowego funkcjonowania i rozwoju.

Na terenie 1Z0 ustala sie utrzymanie oraz kontynuacje rozbudowy obiektéw budowlanych
1 urzadzen zwiazanych z dziatalnoscia ogrodu zoologicznego, w oparciu o sporzadzany pro-
gram dzialalnosci i rozwoju, pod warunkiem, ze nie spowoduje to zmiany stosunkéw wod-
nych, zwlaszcza obnizenia poziomu wéd gruntowych oraz zanieczyszczania powierzchni zie-
mi, a takze wod oraz powietrza atmosferycznego na terenie ogrodu albo w jego otoczeniu.
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4. Obiekty budowlane albo urzadzenia, znajdujace si¢ na terenie ogrodu zoologicznego, niezwia-

zane z dziatalno$cia ogrodu, moga by¢é uzytkowane wylacznie w sposob nie kolidujacy z funk-
cjonowaniem ogrodu.

5. Na terenie 1Z0, w obrebie lasow oraz uzytku ekologicznego, obowiazuja ustalenia odpowied-
nio jak dla terenéw ZL i uzytku ekologicznego.

6. Ustala sie utrzymanie jezdni niepublicznej i chodnikéw przed brama gléwna oraz niepublicz-
nej jezdni - dojazdu do zaplecza, wedtug rysunku planu.

[—1

§13

. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZL stanowia lasy ochronne w rozumieniu prze-

piséw szczego6lnych.

2. Na terenach ZL ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1)

2)

3)

4)

3)

6)

zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania, w tym utrzymanie polan wypoczyn-
kowych, szczeg6lnie polany na terenie 2ZL po pdinocnej str. rzeki Cybiny przy terenie
21U, ,,polanki harcerskiej” na terenie 4ZL oraz wokot stawu Olszak 1 wzdtuz rzeki Cybiny
na wschod od stawu Olszak. na terenie SZL,

dopuszcza sie realizacje nastepujacych budowli w porozumieniu z wiascicielem lasu:
a) drogi rowerowe,

b) drogi techniczne dla stuzb lesnych,

c) drogi spacerowe,

d) drogi do jazdy konnej,

e) mostki i estakady zwiazane z obiektami, o ktérych mowa w pkt a-d,

f) urzadzenie melioracji wodnych,

g) obiekty infrastruktury technicznej,

h) sieci infrastruktury techniczne;,

i) parkingi leSne o powierzchni nie przekraczajacej 400 m? i nie wigcej niz 20 stanowisk
dla samochodéw osobowych, przylegajace do ulic z jezdniami publicznymi,

konieczno$¢ zapewnienia ciaglosci i publicznego dostgpu do pokazanych na rysunku planu
drog pieszych i rowerowych,

dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury stuzacych rekreacji lub utrzymaniu

porzadku (fawki, kosze na odpadki, tablice informacyjne) przy sciezkach pieszych 1 trasach
rowerowych,

dopuszcza si¢ w miejscach polan wypoczynkowych i widokowych, lokalizacje placow gier
i zabaw dla dzieci, miejsc biwakowych, parkingéw rowerowych, zadaszen, stolow 1 tawek,

dopuszcza sig lokalizacje niewielkich (maksymalna powierzchnia w rzucie poziomym -
150 m? i wysoko$¢ 1 kondygnacja naziemna) obiektow obstugi turystow (np. mata gastro-
nomia, wypozyczalnie sprzetu rekreacyjnego) na obrzezach lasow od strony ulic lokalnych

kL w miejscach niezadrzewionych, pod warunkiem bezkolizyjnego zapewnienia potrzeb-
nych mediow infrastruktury technicznej,
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10.

11.

7) tereny 1ZL i 2ZL stanowia dodatkowo otuling i rezerwe dla powigkszenia istniejacego
ogrodu zoologicznego,

8) zachowanie istniejgcego naturalnego wyplywu wody podziemnej -,zrédetka” na terenie
4ZL, na granicy z terenem 20US, i utrzymanie publicznego dostepu do niego,

9) prowadzona na terenach 2ZL i 5ZL gospodarka lesna winna byé podporzadkowana celom
ochrony uzytku ekologicznego,

10)w granicach uzytku ekologicznego nie dopuszcza si¢ realizacji nowych obiektéw, o ktérych
mowa w pkt 2 lit. g-i.

. Na terenach 2ZL i SZL wyznacza si¢ (wedtug rysunku planu) droge piesza, na ktérej dopusz-

cza si¢ ruch pojazdéw nie emitujacych spalin oraz przejazd samochodéw wiadajacego nieru-
chomoscig i pojazdow obstugi technicznej terenu 24UT.

Na terenie 4ZL dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niepublicznej drogi dojazdowej wzdhuz granicy
z terenami 12ZP2 oraz 19US/UT.

. Na terenie 2ZL okresla si¢ rysunkiem planu zalecany obszar dla wyznaczenia tras o zwiekszo-

nym stopniu trudnosci, przeznaczonych w szczegélnosci dla rowerdéw gorskich.

. Na terenach 1ZL i 2ZL pokazane na rysunku planu jezdnie niepubliczne przeznacza sie¢ dla

dojazdu do obiektéw zlokalizowanych na terenach 1RLU i 2RLU oraz awaryjnego dojazdu do
parkingu przy ZOO droga 9kP.

Dopuszcza si¢ budowe na terenach lesnych w obrebie istniejacych ciekow i w zasiegu ich na-

turalnych dolin, budowe urzadzen hydrotechnicznych (stopni wodnych, jazéw, zbiornikéw
»,matlej retencji”).

Ustala sig¢ tereny zalesien, oznaczone na rysunku planu symbolem 1RL1 z dostosowaniem

drzewostanu do warunkow siedliskowych, z wylaczeniem pasa terenu o szerokosci 4 m
wzdiuz rzeki Szklarki, po obu jej stronach.

Na terenie 1RL1 obowiazuja ustalenia jak dla obszaréw ZL z dopuszczeniem lokalizacji ple-

nerowych obiektow sportowo-rekreacyjnych na wolnym powietrzu (boiska do gier matych) na
powierzchni do 30% catego terenu 1RL1 z zastrzezeniem ust. 8.

Do czasu docelowego zagospodarowania terenu 1RL1 dopuszcza sie uzytkowanie terenu jako

tymeczasowych ogroddw, z wytaczeniem pasa terenu o szerokosci minimum 4 m po obu stro-
nach rzeki Szklarki.

Dla terenu 2RL1 ustala si¢ odtworzenie zieleni lesnej i wprowadzenie gestego pasa zadrze-

wien wspomagajacych uzytek ekologiczny Olszak I i petniacych funkcje izolacyjng od terenu
22UT.

. Ustala sig tereny upraw lesnych, oznaczone na rysunku planu symbolem 1RL2.

. Na terenie 1RL2 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) ustala si¢ docelowo zalesienie terenu,
2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej funkcii,

3) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy z wyjatkiem obiektéw i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej.
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§ 14

1. Ustala sie tereny budynkéw i budowli zwiazanych z gospodarka le$na, oznaczone na rysunku
planu symbolem RLU.

2. Na terenach RLU ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ modernizacjg i remonty istniejacych obiektow,
2) ustala sig zachowanie charakteru istniejacych obiektow,

3) dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacych obiektow w zakresie niezbednym dla prawidtowego
ich funkcjonowania i wykonywania zadan zwiazanych z gospodarka lesna.

§ 15

1. Ustala sie przeznaczenie pod infrastrukturg transportowq terenow oznaczonych symbolami
z pierwsza literg ,.K”.

2. Dla nowych, wyznaczonych niniejszym planem ulic, parkingéw, ciagow pieszych
i rowerowych, wprowadza sie obowiazek kompleksowej (w ramach jednego zadania inwesty-
cyjnego) realizacji wszystkich przewidzianych planem elementow pasa drogowego.

3. Ustalenia dla poszczegdlnych terenéw infrastruktury transportowej zawarto w tabeli nr 1, przy
czym:

1) symbole kGP, kG, KZ, KL i kD odpowiadajg klasom ulic: gtéwnej ruchu przyspieszone-
go, gtoéwnej, zbiorczej, lokalnej i dojazdowej wg rozporzadzenia Ministra Transportu i
Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 roku w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz. 430),

2) symbole kP i kk oznaczaja odpowiednio: parking publiczny i tereny kolejki waskotorowe;j
,,Maltanka”,

3) zapisy w kolumnie ,,Nazwa” podane matymi literami sa nieobowigzujace,

4) niezaleznie od okreslenia szerokosci linii rozgraniczenia jako minimalnej, rysunek planu
ustala w niektorych przypadkach wieksze szerokodci pasa drogowego; w szczegdlnosci
dotyczy to poszerzen przy skrzyzowaniach,

5) ustalane lokalizacje oraz szerokosci jezdni, chodnikow i drog rowerowych dotycza odcin-
koéw miedzy skrzyzowaniami,

6) zalecane rozwiazania w rejonie skrzyzowan podaje rysunek planu; dopuszcza sig¢ ich

zmiany, pod warunkiem zachowania wszystkich wymaganych planem elementow
i parametrOw pasa drogowego,

7) o ile tres¢ tabeli nie stanowi inaczej, dostgpnos¢ do poszczegolnych ulic reguluje rozpo-
rzadzenie, o ktorym mowa w pkt 1.

4. Miejsca parkingowe dla 0sob korzystajacych z terenow rekreacyjno-sportowych obszaru planu
zapewnia sie na ogdlnie dostgpnych parkingach zlokalizowanych na ich obrzezu, oznaczonych
na rysunku planu symbolem kP. Na kazdym z parkingow dopuszcza sie lokalizacje obiektow
dla $wiadczenia ustug obstugi turystow: a wigc malej gastronomii, drobnego handlu, pamiat-
karstwa, wypozyczalni sprzetu sportowego i rekreacyjnego, sanitariatow, podstawowych ustug
telekomunikacyjnych i bankowych; obiekty, te nie moga przekraczaé tacznie 1% powierzchni
parkingu, na ktérym zostana zlokalizowane.
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§ 16

. W zakresie ksztaltowania tadu przestrzenno-wizualnego i przestrzeni ogdlnie dostepnej
wyklucza si¢ lokalizacj¢ reklam wolno stojacych na terenach mieszkaniowych i parkow,
wzdhuz linii brzegowej jeziora oraz w miejscach, w ktérych zastaniatyby one panorame lub
bezposredni wglad na tereny Malty.

. Wprowadzanie tablic informacyjnych dopuszczalne jest pod warunkiem ich harmonii
z otoczeniem, nieograniczania swobody ruchu pieszych i pojazdéw oraz dostosowania
wielkoscia i kolorystyka do miejsca, gdzie maja by¢ zlokalizowane.

§17

Ustala si¢ podlaczenie istniejacych i projektowanych obiektow do miejskich sieci infra-
struktury techniczne;.

W celu prowadzenia niezbgdnych zabiegéw konserwacyjnych i prac modernizacyjnych,
ustala si¢ koniecznos$¢ zapewnienia gestorom poszczegdlnych sieci stalego dostepu do te-
rendw, na ktorych potoZzone sg sieci infrastruktury techniczne;.

. W zakresie uzbrojenia terenu w sieci wodociagowej ustala sie:

1) zachowanie i modernizacj¢ istniejacej magistrali wodociagowej ,,wschodniej”
o $rednicy ¢ 1000 wraz ze strefg ochronng wynoszaca tacznie 17,0 m, ktorej przebieg
pokazano na rysunku planu,

2) zachowanie i modernizacje istniejacych przewodow wodociagowych, z wyjatkiem ist-
niejacych na terenie 7U, gdzie przewiduje sie ich likwidacje (w wyniku realizacji no-
wych funkcji na tych terenach zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty),

3) zaprojektowanie przewodu wodociggowego o srednicy ¢ 150 od terenéw 24UT
do istniejacego wodociagu w ulicy W. Majakowskiego,

4) zaprojektowanie przewodow wodociggowych o srednicy ¢ 300 i 250 w ulicach
o symbolach 2kZ i1 9kL,

5) budowe wewngtrznych sieci wodociagowych podtaczonych do sieci miejskiej.
W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sie:

1) zachowanie i modernizacj¢ istniejacego kolektora sanitarnego ,.Swarzedzkiego”
o srednicy o 140, ktdrego przebieg pokazano na rysunku planu,

2) zachowanie i modernizacj¢ kolektora sanitarnego o srednicy o 100 biegnacego na tere-
nie 10ZP2,

3) zachowanie i modernizacj¢ innych istniejacych kanatdw sanitarnych,
4) budowe kanatu sanitarnego o $rednicy o 20 w czesci ulic o symbolach 1kG i 2kG,

5) budowe kanatu ttocznego wzdtuz pieszojezdni przebiega;acej przez teren SZL z terenu
24UT do kanatu w ulicy Chartowo,

6) budowe przepompowni sciekow na terenie 24UT,

7) budowe kanalizacji sanitarnej na terenie o symbolu 1ZO i podiaczenie jej
do ,,Kolektora Swarzgdzkiego” wzdtuz ulicy Krancowej —1kL,
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8)
9

budowe przepompowni $ciekow i kolektora tlocznego z terenu 2RLU,

budowe wewnetrznych sieci kanalizacyjnych podtaczonych do sieci miejskiej,

10) odprowadzenie $ciek6w sanitarnych z terenu objgtego miejscowym planem zagospoda-

rowania przestrzennego wylacznie poprzez budowe sieci kanalizacji sanitarnej i wia-
czenie jej do istniejacych kolektorow.

5. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala sig:

1

2)
3)

4)
3)

6)

7

8)

zachowanie i modernizacjg istniejacego kolektora deszczowego o srednicy ¢ 140, ulo-
zonego w terenie o symbolu 10ZP2,

zachowanie i modernizacje kanatu deszczowego w ulicy o symbolu 1kG,

zachowanie i modernizacje kolektora deszczowego o $rednicy ¢ 120 w terenie
o symbolu 1RL1,

zachowanie i modernizacje kanatu deszczowego w ulicy o symbolu 9KkL,

zachowanie i modernizacje istniejacych kanatow deszczowych w liniach rozgranicza-
jacych ulic, '

budowe separatorow na wylotach kanatéw deszczowych do cieku Szklarka pod istnie-
jacymi ulicami,

dopuszcza si¢ ewentualne skanalizowanie cieku Szklarka na odcinku od ulicy Kran-
cowej —1KL do projektowanego kolektora deszczowego na terenie 12UT/US,

odciecie docelowo istniejgcego kanatu deszczowego w ulicy Trockiej — 3kL
od Jeziora Maltanskiego i wiaczenie go do projektowanego kolektora deszczowego

wulicy 7kL i 8KL, i dalej do rzeki Cybiny, rownolegle do istniejacego Kolektora
Swarzedzkiego.

6. W zakresie elektroenergetyki:

1)

zachowuje sie nastgpujace obiekty elektroenergetyczne:

a) po potudniowej str. ul. W. Majakowskiego oraz skrajem ogrodu zoologicznego li-
nie napowietrzng WN-110kV z GPZ ,Rataje” do GPZ ,,Gléwna”,

b) przez teren Bialej Gory linie napowietrzna SN-15 kV do stacji transformatorowe;
w rejonie ZOO i ul. Ziemowita, Browarnej,

c) stacje transformatorowe:

- typu miejskiego nr 91 przy ul. Swietojanskiej, nr 586 przy ul. Czekalskie-
Krancowa (na wydzielonych dziatkach) i nr 946 w rejonie ul. Ziemowita,

- stacje konsumentowe z czgs$cig energetyki: nr 208 przy ul. Komandoria, nr 507
1304 w rejonie ul. W.Majakowskiego - Wiankowej, nr 269 w rejonie
ul. Krancowej — teren ZOO,

- stacje¢ konsumentowa nr K-380 na terenie ZOO,
- stacje tranformatorowa stupowg NST-5 przy ul. Browarnej,

d) wszystkie linie kablowe SN 15 kV zasilajagce ww. obiekty.
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2)

na podstawie bilansu zapotrzebowania mocy elektrycznej ustala si¢ na obszarze planu
lokalizacje:

a) po jednej stacji transformatorowej na terenach: 3MN, 7U, 10UT/US, 12UT/US,
14UT/US, 24UT,

b) dwie stacje transformatorowe na terenie 22UT.

3) stacje transformatorowe 15/0,4 kV nalezy zaprojektowa¢ jako wbudowane lub wolno

stojace. Dla stacji wolnostojacych nalezy wydzieli¢ dziatki, ktore winna wykupi¢ Ener-
getyka Poznanska (wielkos$¢ dziatki 70-100m?). Zasilanie planowanych stacji przewidu-

je sie liniami kablowymi SN-15kV, w oparciu o GPZ ,Rataje” i istniejaca sie¢ SN.

4)

O warunki usuni¢cia ewentualnej kolizji z istniejaca siecig elektroenergetyczng oraz
o szczegdlowe warunki przytaczenia dla poszczegélnych blokéw zabudowy inwestorzy
winni wystapi¢ do Energetyki Poznanskiej S.A.,

koncepcja zasilania energia elektryczna istniejacych i projektowanych obiektéw winna
by¢ opracowana zgodnie z przepisami szczegdlnymi i w uzgodnieniu z gestorem sieci.

7. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1)

2)
3)

4)

5)

zachowuje si¢ stacje redukcyjne gazu na terenie oznaczonym symbolem 1EG oraz
w granicach terenu 6UT,

zachowuje si¢ istniejaca sie¢ gazowa,

ustala si¢ obstuge terenow 10UT/US i 12UT/US projektowang siecig rozdzielcza
$redniego cisnienia ($/c), wiaczona do istniejacego gazociagu $/c ¢ 250 mm
w ul. Warszawskiej,

ustala si¢ doprowadzenie sieci gazowej $/c od istniejacego gazociggu $/c 100 mm
w rejonie ulic Krancowa - Czekalskie do terenu 24UT, poprzez poprowadzenie gazo-

ciggu w ulicach 2KkZ i 1kL oraz istniejaca sciezkg rowerowa w terenie 2ZL; na terenie
24UT,

dla terenow 22UT i 3MN ustala si¢ podiaczenie do sieci gazowych istniejacych
w przyleglych ulicach.

8. W zakresie telekomunikacji - przewiduje si¢ rozbudowe sieci telefonicznej w nawigzaniu
do istniejacej kanalizacji telefonicznej.

9. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢:

D)
2)
3)

mozliwos¢ zasilania istniejacej i projektowanej zabudowy z miejskiej sieci cieplnej,
utrzymanie magistrali cieplnej 2 x Dn 500 mm,

docelowe przetozenie magistrali, o ktorej mowa w pkt 2 - z przebiegu na powierzchni
terenu na przebieg podziemny, a jej odcinka znajdujacego si¢ na obszarze uzytku eko-
logicznego poza jego granice, i ulozenie w liniach rozgraniczajacych komunikacji.

§18

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony akustycznej:

1. Wyznacza si¢ dopuszczalny rownowazny poziom dzwigku w srodowisku zewngtrznym:
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1) dla hatasu komunikacyjnego, samochodowego i tramwajowego — odpowiednio
w czasie calej pory dziennej i nocnej:

a) Lar®™Y =55/45 dB — wewnatrz terenu zabudowy zamieszkania zbiorowego 4MZ
(Dom Ksigzy Senioréw), w zabudowie hotelowej istniejacej na terenie ustug re-
kreacyjnych 9UT, na terenie o$wiaty i szkolnictwa wyzszego 13UN (Wyzsza
Szkota Sztuki Stosowanej) oraz na terenie projektowanej zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej 3MN, dla innych obiektéw wymagajacych komfortu aku-
stycznego,

b)  Lar®™ =60/50 dB — na obrzezach terenu objetego planem — wzdtuz ul. W. Maja-
kowskiego, ul. Warszawskiej i ul. Browarnej (docelowo — III ramy komunikacyj-
nej m. Poznania) oraz w zabudowie hotelowej — istniejacej na terenie ustug rekre-
acyjnych 18UT lub projektowanej na terenie 22UT, a takze na terenie 3UK/UZ
(Specjalistyczna Przychodnia Onkologiczna),

2) dla pozostatych obiektow i grup zrédet hatasu — w czasie najmniej korzystnych 8-miu
godzin pory dziennej i jednej godziny w nocy:

a)  Lar®™ =45/40 dB — na granicach terenow ustugowych i sportowych, parkingéw
i dziatalnosci gospodarczej, sasiadujacych z terenami o wymaganiach akustycz-
nych na poziomie — Lay™™ = 55/45 dB,

b) Lar™ =50 dB — dopuszcza si¢ na granicach terenéw sasiadujacych z terenami
o wymaganiach akustycznych na poziomie — Lar™™ = 60/50 dB.

Poziom dzwigku w srodowisku zewnetrznym, ustalony dla terenu objgtego planem, wy-
maga podjecia dziatann ochronnych, ktére musza by¢ zrealizowane w liniach rozgranicza-
jacych obiektow i inwestycji bedacych zrédtem oddziatywan ponadnormatywnych.

W celu uzyskania komfortu akustycznego ust. 1 na terenie 4MZ — od strony poludniowo-
wschodniej, wymaga si¢ wprowadzenia:

1) w okresie przejSciowym: przegrody z zieleni dzwigkoizolacyjnej — od strony ul. Bro-
warnej,

2) w okresie docelowym: ekranu przeciwhatasowego wzdtuz III ramy komunikacyjne;
i utrzymanie przegrody z zieleni dzwiekoizolacyjnej jw. oraz urzadzenia projektowa-

nego parkingu samochodowego 8kP w technologii ekologicznej z duzym udziatem
zieleni towarzyszace;j.

Wymaga sig, aby przegroda z zieleni dzwigkoizolacyjnej posiadata odpowiednie parame-
try, zapewniajace wymagang izolacyjnos¢ akustyczna:

1) gestosé typu A (gltebokos¢ penetracji wzrokowej 20-30 m),

2) maksymalna gestos¢ na wysokosci 3-13 m,

3) szerokos$¢ minimalng 40 m — dtugosé¢ ok. 100 m.

Przewidywany ekran przeciwhatasowy, zapewniajacy wymagany komfort akustyczny
na potudniowo-wschodniej elewacji Domu Ksigzy Senioréw (teren 4MZ), powinien by¢
zrealizowany wzdluz Il ramy — na calej dtugosci estakady. o wysokosci co najmniej
hy =2 m. Caly ekran nalezy zaprojektowaé¢ w liniach rozgraniczajacych III ramy,
uwzgledniajac takze wymagana ochrong akustyczng budynku mieszkalnego wielorodzin-
nego (poza granica planu — w kierunku péinocnym) oraz zabudowy mieszkaniowej jedno-
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6.

rodzinnej Osiedla Antoninek, co moze spowodowac jego podwyzszenie o 1 m 1 wydhuze-
nie w kierunku pétnocnym.

Na terenie 3UK/UZ oraz w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej na tere-
nie 17UT, do czasu jej likwidacji, wskazane jest wymieni¢ okna na dzwigkoszczelne.

W przypadku wykazanych, w wyniku pomiaréw akustycznych, przekroczen dopuszczal-
nych pozioméw dzwigku w Srodowisku zewnetrznym - na granicy terenéw zabudowy
mieszkaniowej ustala si¢ konieczno$¢ zastosowania urzadzen do ochrony przed ponad-
normatywnym hatasem.

§19

Dla regulacji stanow terenowo-prawnych i poprawienia warunkow zagospodarowania nieru-
chomosci wskazane jest laczenie gruntow w dziatki odpowiadajace zamierzeniom inwesty-
cyjnym, wynikajacym z niniejszej uchwaty.

§20

W zakresie ochrony cennych obiektow zabytkowych i przyrodniczych obowiazujg nastgpujace
ustalenia:

D

2)

3)

4}

5)

6)

7)

8)

ochrona obiektu zabytkowego Fortu III (nr rej. A-245), jako elementu zewngtrznego pier-
Scienia fortecznego potozonego w granicach terenu 1Z.0,

dopuszcza si¢ czgsciowa rekonstrukcje obiektow fortu i ich adaptacje dla funkcji ustug

rekreacyjnych i1 ogrodu zoologicznego, pod warunkiem zachowania charakteru zabudowy
1 zatozenia urbanistycznego,

wszelkie dziatania porzadkowe czy zwigzane z pracami wymienionymi w ust. 2 na terenie
chronionym wymagaja uzgodnienia z wiasciwym organem ochrony zabytkdw,

jakiekolwiek prace ziemne prowadzone na terenach oznaczonych na rysunku planu jako
stanowiska archeologiczne wymagaja powiadomienia wiasciwego organu ochrony zabyt-
kow,

ochrona pomnika przyrody - platanu klonolistnego, znajdujacego si¢ na terenie 5ZL,
oznaczonego na rysunku planu symbolem graficznym,

ochrona drzewa pomnikowego polega na zapewnieniu trwatosci obiektu; obowiazuje za-
kaz wycinania, niszczenia lub uszkodzenia drzewa, zanieczyszczania terenu 1 wzniecania
ognia w poblizu drzewa, umieszczania na nim tablic i innych znakow oraz wchodzenia na
drzewo; obowiazuje tez zakaz prowadzenia w jego poblizu robot ziemnych trwale zmie-
niajacych powierzchni¢ terenu, majacych wpltyw na zmiane poziomu wod gruntowych lub
mogacych uszkodzi¢ system korzeniowy drzewa,

ochrona uzytku ekologicznego Olszak I, obejmujacego doling Cybiny z przyleglymi lasa-
mi 1 stawami w granicach pokazanych na rysunku planu, z uwzglecnieniem zapisow § 23,

przedmiotem i celem ochrony w granicach uzytku ekologicznego Olszak I jest calos¢ sro-
dowiska, a w szczegdlnoscei:

a) zasoby wdd powierzchniowych rzeki Cybiny,
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b) wielopigtrowa i réznorodna struktura roslinnosci,

c) zbiorowiska roslinne o charakterze zblizonym do naturalnego: tegi jesionowo-olszowe
(Circaeo-Alnetum), lasy debowo-grabowe (Galio silvatici-Carpinetum), mezofilne
zbiorowiska  zaroslowe (Rhamno-Pruneteq), ekosystemy  bagienno-szuwarowe
(Phragmitetum australis), ekosystemy Iakowe (Stellario-Deschampsietum), oraz sku-
pienia ro$linnosci cieplolubnej (Sedo-Scleranthetea),

d) gatunki ro$lin objete ochrona prawna: sasanka takowa (Pulsatilla pratensis), kruszyna
pospolita (Frangula alnus), kocanka piaskowa (Helichrysum arenarium),

e) gatunki owadéw objete ochrong prawna: (biegacze —Carabus sp., mieniak tgczowy
Apatura iris, paz krélowej Papilio machaon, trzmiele- Bombus sp.),

f) 28 gatunkow migczakow, w tym dwa objgte ochrong prawng (Slimak winniczek Helix

pomatia, skdjka malarska Unio pictorum),
g) 19 gatunkéw ssakow, w tym 8 objetych ochrong prawna,
h) 60 gatunkéw ptakow, w wigkszosei gatunkow legowych,

i) pomnikowe okazy drzew, m.in. topoli 1 wigzow.

§21

Ustala sie 30% stawke, o ktorej mowa w art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zago-
spodarowaniu przestrzennym, stuzaca naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nierucho-
mosci, okreslonej Przy uwzglednieniu zmiany wartosci nieruchomosdci w zZwiazku
z uchwaleniem planu.

§ 22

Na obszarze okreslonym w § 1 ust. 2 tracg moc ustalenia miejscowego planu ogélnego zago-
spodarowania przestrzennego m. Poznania zatwierdzonego uchwala nr X/58/11/94 Rady Miej-
skiej Poznania z dnia 6 grudnia 1994 r., ogloszong w Dz. Urz. Woj. Pozn. nr 22 poz. 246.

§ 23

W uchwale nr CV/610/94 Rady Miejskiej Poznania z dnia 10 maja 1994 r. w sprawie utwo-

rzenia uzytkow ekologicznych i zespolow przyrodniczo-krajobrazowych z pdzn. zm. wprowa-
dza si¢ nastepujace zmiany:

. W zalaczniku nr 1 do uchwaly nr CV/610/94 zmienia si¢ granice uzytku ekologicznego
Olszak I zgodnie z rysunkiem planu.

2. W§1ust 1 zastepuje si¢ dotychczasowy zapis: ,,Olszak 111l o pow. 200 ha (w tym 188
ha ZLK)” zapisem:

»Olszak I o pow. 93, 75 ha
Olszak IT o pow. 136 ha”.
3. W § 1 dodaje sie ustep 3 o nastgpujacym brzmieniu:
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,Na obszarze uzytku ekologicznego ,,Olszak I” ustanawia si¢ nastgpujace zakazy:

D

2)

3)
4)

3)
6)

7

8)

pozyskiwania drewna, niszczenia lub uszkadzania drzew oraz krzewow, z wyjatkiem
przypadkéw uzasadnionych potrzebami uzytku ekologicznego,

zbioru dziko rosngcych roslin,
wysypywania, zakopywania i wylewania odpadéw i nieczystosci,

zmiany stosunkéw wodnych i naturalnej rzezby terenu, z wyjatkiem niezbednych in-
westycji dla zabezpieczenia czystosci wod rzeki Cybiny i Jeziora Maltanskiego oraz
retencji wod,

zakldcania ciszy i palenia ognisk,

ruchu pojazdéw, z wyjatkiem stuzb porzadkowych i roweréw po wyznaczonej drodze
rowerowej,

zabudowy, z wyjatkiem dopuszczenia lokalizacji ,,malej architektury” typu fawki, za-
daszenia przy sciezkach pieszych i drodze rowerowej, shuzacych wypoczynkowi lud-
nosci, '

wprowadzania elementéw infrastruktury technicznej z wyjatkiem dopuszczenia moz-
liwosci remontu istniejacej linii energetycznej 110 kV i cieptociagu, pod warunkiem
nienaruszenia walordw krajobrazu i zasobow $rodowiska”.

4. Pozostate postanowienia uchwatly pozostaja bez zmian.

§ 24

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta Poznania.

§25

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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